
 
Na osnovu člana 44 stav 2 tačka 3 Zakona o Centralnoj banci Crne Gore („Službeni list CG”, br. 
40/10, 6/13, 70/17 i 125/23) i člana 32 stav 6 Zakona o potrošačkim kreditima („Službeni list CG“, 
broj 15/25), Savjet Centralne banke Crne Gore, na sjednici od 20. novembra 2025. godine, donio 
je  

 
ODLUKU 

O NAČINU ČUVANJA PODATAKA I BLIŽEM SADRŽAJU EVIDENCIJE  
NEPOKRETNOSTI 

 
 

Predmet 
Član 1 

 
Ovom odlukom propisuje se način čuvanja podataka i bliži sadržaj evidencije procjene 

vrijednosti nepokretnosti koje su prihvaćene kao sredstvo obezbjeđenja potraživanja po osnovu 
ugovora o potrošačkim stambenim kreditima. 
 

Značenje izraza 
Član 2 

 
Izrazi upotrijebljeni u ovoj odluci imaju sljedeća značenja:  

1) potrošač je fizičko lice koje u transakcijama obuhvaćenim Zakonom o potrošačkim 
kreditima djeluje u svrhe koje nijesu namijenjene njegovoj trgovinskoj, poslovnoj, 
zanatskoj ili profesionalnoj djelatnosti; 

2) kreditor je svako lice koje odobrava ili obećava da će odobriti kredit u okviru svoje 
trgovinske, poslovne ili profesionalne djelatnosti; 

3) ugovor o stambenom kreditu je ugovor o potrošačkom stambenom kreditu 
obezbijeđenom hipotekom ili drugim sličnim sredstvom obezbjeđenja na stambenom 
objektu ili drugoj nepokretnosti potrošača ili obezbijeđen pravom u vezi sa tom 
nepokretnošću, kao i ugovor o kreditu čiji je cilj da se steknu ili zadrže imovinska 
prava nad zemljištem ili na postojećoj ili projektovanoj građevini; 

4) potrošač koji prvi put kupuje nepokretnost je potrošač kojem ranije nije bio 
odobren kredit za kupovinu nepokretnosti; 

5) kuća za odmor, odnosno stan za odmor je objakat ili dio objekta koji se koristi 
povremeno ili sezonski, a koji nije pomoćni objekat koji služi za smještaj 
poljoprivrednih mašina, alata i drugog pribora; 

6) građevinsko zemljište namijenjeno gradnji stambenog objekta je katastarska 
parcela, koja je u katastarskoj opštini definisana granicama i označena brojem u 
skladu sa katastarskim planom; 

7) godina izgradnje stambenog objekta je godina izgradnje stambenog objekta, 
nezavisno od eventualno naknadne rekonstrukcije tog stambenog objekta; 

8) površina okućnice, odnosno katastarske parcele je površina katastarske parcele 
na kojoj se nalazi kuća umanjena za površinu kuće i ostalih objekata (pomoćnih 
objekata, garaža i sl.) na toj parceli; 

9) ukupan iznos koji plaća potrošač je zbir ukupnog iznosa kredita i ukupnih troškova 
po tom kreditu; 



10)  ukupan godišnji raspoloživi dohodak je iznos neto dohotka koji potrošač  
ostvaruje na godišnjem nivou (na osnovu podataka iz obrasca JPR ili, ako nije 
dostupno, iz drugih izvora); 

11)  ukupan dug potrošača uključuje sve nepodmirene obaveze po 
kreditima/zajmovima koje su odobrile kreditne institucije i pružaoci finansijskih 
usluga, a čini iznos u trenutku odobravanja stambenog kredita; 

12)  bruto godišnji prihod od zakupa je iznos koji zakupac plaća potrošaču kao 
zakupodavcu na godišnjem nivou; 

13)  država članica je država članica Evropske unije i država potpisnica Ugovora o 
Evropskoj ekonomskoj zoni; 

14)  treća zemlja je strana država koja nije država članica Evropske unije i država članica 
do pristupanja Crne Gore Evropskoj uniji; 

15)  pokazatelj LTV-O predstavlja odnos iznosa kredita i vrijednosti nepokretnosti kao 
sredstva obezbjeđenja u trenutku odobravanja kredita. 

 

Bliži sadržaj evidencije nepokretnosti 

Član 3 

 

Evidencija nepokretnosti koju kreditor vodi u skladu sa zakonom sadrži najmanje sljedeće 
podatke: 

1) jedinstvenu oznaku nepokretnosti koju određuje kreditor u skladu sa internom 
politikom; 

2) status nepokretnosti u ugovornom odnosu sa potrošačem: 

– ugovor o stambenom kreditu – obezbjeđen hipotekom na stambenom 
objektu ili drugoj nepokretnosti; 

– ugovor o stambenom kreditu – obezbijeđen fiducijarnim prenosom prava 
svojine na stambenom objektu ili drugoj nepokretnosti; ili 

– ugovor o stambenom kreditu – sticanje imovinskih prava na stambenom 
objektu; 

3) vrsta nepokretnosti: 

– kuća namijenjena stanovanju; 

– stan namijenjen stanovanju; 

– kuća za odmor; 

– stan za odmor; 

– kuća za iznajmljivanje (ako je potrošač izričito naveo iznajmljivanje kao 
svrhu kupovine); 

– stan za iznajmljivanje (ako je potrošač izričito naveo iznajmljivanje kao 
svrhu kupovine); 

– garaža koju potrošač kupuje ili koja je sredstvo obezbjeđenja zajedno sa 
stambenim objektom iz al. 1 do 6 ove tačke; 

– parkirng mjesto koje potrošač kupuje ili koje je sredstvo obezbjeđenja 
zajedno sa stambenim objektom iz al. 1 do 6  ove tačke; 

– građevinsko zemljište namijenjeno gradnji stambenog objekta iz al. 1 do 6 
ove tačke; 

– poljoprivredno, šumsko i drugo zemljište; 



4) za izgrađene stambene objekte: 

– godina izgradnje stambenog objekta; 

5) za neizgrađene stambene objekte (ako je dostupno): 

– godina početka izgradnje; i 

– godina planiranog završetka izgradnje; 

6) katastarski podaci o nepokretnosti: 

–  izvod iz lista nepokretnosti; 

–  broj lista nepokretnosti; 

–  broj katastarske opštine; 

–  podaci o zemljištu-parceli; 

–  podaci o imaocu prava na zemljištu-parceli; 

–  podaci o objektima i posebnim djelovima objekata i imaocima prava na 
njima;  

–  podaci o vodovima i imaocima prava na njima; i 

–  podaci o teretima i ograničenjima; 

7) površina nepokretnosti koja je sredstvo obezbjeđenja; 
8) površina okućnice, odnosno katastarske parcele koja je sredstvo obazbjeđenja; 

9) ime i prezime, kao i JMB imaoca prava svojine ne nepokretnosti koja je sredstvo 
obezbjeđenja; 

10) prebivalište imaoca prava svojine na nepokretnosti koja je sredstvo obezbjeđenja: 

− Crna Gora; 

− država članica; ili 

− treća zemlja; 

11) podaci o procjeni nepokretnosti koja je sredstvo obezbjeđenja: 

− procijenjena vrijednost nepokretnosti; 

− datum procjene; 

− metodologija procjene; 

− ime i prezime, odnosno naziv procjenivača;  i 

− sjedište procjenjivača; 

12) podaci o svim naknadnim procjenama nepokretnosti koja je sredstvo obezbjeđenja: 

− vrsta procjene (ovlašćeni procjenjivač ili statistička procjena); 

− procijenjena vrijednost nepokretnosti;  

− datum procjene; 

− metodologija procjene; 

− ime i prezime, odnosno naziv procjenivača;  i 

− sjedište procjenitelja; 

13) podaci iz ugovora o stambenom kreditu i drugi podaci vezani za kredit: 

− za založene nepokretnosti – red založnog prava (za nepokretnosti       
opterećene sa više založnih prava); 

− za nepokretnosti koje su predmet kupovine i, ako je primjenjivo, sredstvo 
obezbjeđenja; 

− datum ugovora o kupoprodaji nepokretnosti za koju se ugovara stambeni 
kredit; 



− datum ugovora o stambenom kreditu; 

− broj partije kredita; 

− iznos odobrenog kredita;  

− ukupan iznos koji plaća potrošač;  

− način otplate glavnice; 

− valuta za koju je kredit vezan, ako je ugovoreno;  

− datum odobravanja; i 

− ugovoreno trajanje kredita (u mjesecima); 

14) kamatna stopa: 

− iznos ugovorene fiksne kamatne stope (procenat sa dvije decimale); 

− dužina perioda fiksne kamatne stope u mjesecima (ako je ugovoreno); 

− referentni parametar koji se primjenjuje (ako je ugovorena promjenjiva 
kamatna stopa); i 

− efektivna kamatna stopa; 

15) podaci o potrošaču: 

− ime i prezime;  

− JMB; 

− ukupan godišnji raspoloživi dohodak; 

− ukupan dug potrošača; 

− bruto godišnji prihod od zakupa (ako je potrošač izričito naveo davanje 
u zakup kao svrhu kupovine); i 

− potrošač koji prvi put kupuje nepokretnost (samo za nepokretnosti koje 
su predmet kupovine); 

16) pokazatelj LTV – O na dan plasmana. 

 

Stupanje na snagu 
Član 4 

 
Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u „Službenom listu Crne 

Gore“, a primjenjivaće se od 28. novembra 2025. godine. 

 

 

SAVJET CENTRALNE BANKE CRNE GORE 
 
O. br. 0101- 9051-12 /2025                                                                                                             
Podgorica, 20. novembar 2025. godine                                                                                                                                                                               
    
                                                                                                        PREDSJEDAVAJUĆA  
                                                                                                            GUVERNERKA   
                                                                                                                                                 
                                                                                                          dr Irena Radović, s.r. 

 

  


