Na osnovu ¢lana 44 stav 2 tatka 3 Zakona o Centralnoj banci Crne Gore (,Sluzbeni list CG”, br.
40/10, 6/13, 70/17 i 125/23) i Clana 32 stav 6 Zakona o potroSackim kreditima (,,Sluzbeni list CG",
broj 15/25), Savjet Centralne banke Crne Gore, na sjednici od 20. novembra 2025. godine, donio

je

ODLUKU
O NACINU CUVANJA PODATAKA | BLIZEM SADRZAJU EVIDENCIJE
NEPOKRETNOSTI

Prvedmet
Clan 1

Ovom odlukom propisuje se nacin Cuvanja podataka i bliZzi sadrzaj evidencije procjene
vrijednosti nepokretnosti koje su prihva¢ene kao sredstvo obezbjedenja potrazivanja po osnovu
ugovora o potroSackim stambenim kreditima.

Znacenje izraza
Clan 2

Izrazi upotrijebljeni u ovoj odluci imaju sljede¢a znacenja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

potrosac je fiziCko lice koje u transakcijama obuhvac¢enim Zakonom o potro$ackim
kreditima djeluje u svrhe koje nijesu namijenjene njegovoj trgovinskoj, poslovnoj,
zanatskoj ili profesionalnoj djelatnosti;

kreditor je svako lice koje odobrava ili obe¢ava da ¢e odobriti kredit u okviru svoje
trgovinske, poslovne ili profesionalne djelatnosti;

ugovor o stambenom kreditu je ugovor o potroSackom stambenom kreditu
obezbijedenom hipotekom ili drugim slicnim sredstvom obezbjedenja na stambenom
objektu ili drugoj nepokretnosti potrosaca ili obezbijeden pravom u vezi sa tom
nepokretnoScu, kao i ugovor o kreditu Ciji je cilj da se steknu ili zadrze imovinska
prava nad zemljiStem ili na postojecoj ili projektovanoj gradevini;

potrosac¢ koji prvi put kupuje nepokretnost je potroSa¢ kojem ranije nije bio
odobren kredit za kupovinu nepokretnosti;

kuéa za odmor, odnosno stan za odmor je objakat ili dio objekta koji se Koristi
povremeno ili sezonski, a koji nije pomoéni objekat koji sluzi za smjestaj
poljoprivrednih masina, alata i drugog pribora;

gradevinsko zemljiSte namijenjeno gradnji stambenog objekta je katastarska
parcela, koja je u katastarskoj opstini definisana granicama i oznacena brojem u
skladu sa katastarskim planom;

godina izgradnje stambenog objekta je godina izgradnje stambenog objekta,
nezavisno od eventualno naknadne rekonstrukcije tog stambenog objekta;
povrsina okuénice, odnosno katastarske parcele je povrSina katastarske parcele
na kojoj se nalazi kuéa umanjena za povrSinu kuée i ostalih objekata (pomoénih
objekata, garaza i sl.) na toj parceli;

ukupan iznos koji pla¢a potrosac je zbir ukupnog iznosa kredita i ukupnih troSkova
po tom kreditu;



10) ukupan godisnji raspolozivi dohodak je iznos neto dohotka koji potrosac
ostvaruje na godiSnjem nivou (na osnovu podataka iz obrasca JPR ili, ako nije
dostupno, iz drugih izvora);

11) ukupan dug potrosaca ukljuCuje sve nepodmirene obaveze po
kreditima/zajmovima koje su odobrile kreditne institucije i pruzaoci finansijskih
usluga, a €ini iznos u trenutku odobravanja stambenog kredita;

12) bruto godisnji prihod od zakupa je iznos koji zakupac placa potroSacu kao
zakupodavcu na godiSnjem nivou;

13) drzava ¢lanica je drzava Clanica Evropske unije i drzava potpisnica Ugovora o
Evropskoj ekonomskoj zoni;

14) tre¢a zemlja je strana drZava koja nije drzava €lanica Evropske unije i drzava Clanica
do pristupanja Crne Gore Evropskoj uniji;

15) pokazatelj LTV-O predstavlja odnos iznosa kredita i vrijednosti nepokretnosti kao
sredstva obezbjedenja u trenutku odobravanja kredita.

Blizi sadrzaj evidencije nepokretnosti
Clan 3

Evidencija nepokretnosti koju kreditor vodi u skladu sa zakonom sadrZi najmanje sljedece
podatke:
1) jedinstvenu oznaku nepokretnosti koju odreduje kreditor u skladu sa internom
politikom;
2) status nepokretnosti u ugovornom odnosu sa potroSacem:

— ugovor o stambenom kreditu — obezbjeden hipotekom na stambenom
objektu ili drugoj nepokretnosti;

— ugovor o stambenom kreditu — obezbijeden fiducijarnim prenosom prava
svojine na stambenom objektu ili drugoj nepokretnosti; ili

— ugovor o stambenom kreditu — sticanje imovinskih prava na stambenom

objektu;
3) vrsta nepokretnosti:

— kuéa namijenjena stanovanju;

— stan namijenjen stanovanju;

— kuca za odmor;

— stan za odmor;

— kuca za iznajmljivanje (ako je potrosac izri€ito naveo iznajmljivanje kao
svrhu kupovine);

— stan za iznajmljivanje (ako je potro$ac izri€ito naveo iznajmljivanje kao
svrhu kupovine);

— garaza koju potrosac¢ kupuje ili koja je sredstvo obezbjedenja zajedno sa
stambenim objektom iz al. 1 do 6 ove tacke;

— parkirng mjesto koje potro$a¢ kupuje ili koje je sredstvo obezbjedenja
zajedno sa stambenim objektom iz al. 1 do 6 ove tacke;

— gradevinsko zemljiSte namijenjeno gradnji stambenog objekta iz al. 1 do 6
ove tacke;

— poljoprivredno, Sumsko i drugo zemljiste;



4) za izgradene stambene objekte:
— godina izgradnje stambenog objekta;
5) za neizgradene stambene objekte (ako je dostupno):
— godina pocetka izgradnje; i
— godina planiranog zavrSetka izgradnje;
6) katastarski podaci o nepokretnosti:
— izvod iz lista nepokretnosti;
—  broj lista nepokretnosti;
— broj katastarske opstine;
— podaci o zemljistu-parceli;
— podaci o imaocu prava na zemljiStu-parceli;
— podaci o objektima i posebnim djelovima objekata i imaocima prava na
njima;
— podaci o vodovima i imaocima prava na njima; i
— podaci o teretima i ograni¢enjima;
7) povrsina nepokretnosti koja je sredstvo obezbjedenja;
8) povrsina okucnice, odnosno katastarske parcele koja je sredstvo obazbjedenja;

9) ime i prezime, kao i JMB imaoca prava svojine ne nepokretnosti koja je sredstvo
obezbjedenja;

10) prebivaliste imaoca prava svojine na nepokretnosti koja je sredstvo obezbjedenja:
— Crna Gora,;
— drzava Clanica; ili
— treca zemlja;
11) podaci o procjeni nepokretnosti koja je sredstvo obezbjedenja:
— procijenjena vrijednost nepokretnosti;
— datum procjene;
— metodologija procjene;
— ime i prezime, odnosno naziv procjenivaca; i
— sjediste procjenjivaca;
12) podaci o svim naknadnim procjenama nepokretnosti koja je sredstvo obezbjedenja:
— vrsta procjene (ovlaséeni procjenjivac ili statistiCka procjena);
— procijenjena vrijednost nepokretnosti;
— datum procjene;
— metodologija procjene;
— ime i prezime, odnosno naziv procjenivaca; i
— sjediste procjenitelja;
13) podaci iz ugovora o stambenom kreditu i drugi podaci vezani za kredit:

— za zalozene nepokretnosti — red zaloznog prava (za nepokretnosti
opterecene sa viSe zaloznih prava);

— zanepokretnosti koje su predmet kupovine i, ako je primjenjivo, sredstvo
obezbjedenja;

— datum ugovora o kupoprodaji nepokretnosti za koju se ugovara stambeni
kredit;



datum ugovora o stambenom kreditu;

broj partije kredita;

iznos odobrenog kredita;

ukupan iznos koji placa potrosac;

nacin otplate glavnice;

valuta za koju je kredit vezan, ako je ugovoreno;
datum odobravanja; i

ugovoreno trajanje kredita (u mjesecima);

14) kamatna stopa:

iznos ugovorene fiksne kamatne stope (procenat sa dvije decimale);
duzina perioda fiksne kamatne stope u mjesecima (ako je ugovoreno);

referentni parametar koji se primjenjuje (ako je ugovorena promjenjiva
kamatna stopa); i

efektivha kamatna stopa;

15) podaci o potrosacu:

ime i prezime;

JMB;

ukupan godisnji raspoloZivi dohodak;

ukupan dug potrosaca;

bruto godisnji prihod od zakupa (ako je potrosac izri¢ito naveo davanje
u zakup kao svrhu kupovine); i

potrosac koji prvi put kupuje nepokretnost (samo za nepokretnosti koje
su predmet kupovine);

16) pokazatelj LTV — O na dan plasmana.

Stupanje na snagu
Clan 4

Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne
Gore®, a primjenjivace se od 28. novembra 2025. godine.

SAVJET CENTRALNE BANKE CRNE GORE

O. br. 0101- 9051-12 /2025
Podgorica, 20. novembar 2025. godine
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dr Irena Radovié¢, s.r.



