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IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA
Akcionarima Hipotekarne banke AD Podgorica
Misljenje

Izvrsili smo reviziju priloZenih finansijskih iskaza Hipotekarne banke AD Podgorica {(u daljem tekstu:
.Banka“), koji obuhvataju bilans stanja na dan 31. decembra 2020. godine, bilans uspjeha, iskaz o
ukupnom ostalom rezultatu, iskaz o promjenama na kapitalu i iskaz o nov&anim tokovima za godinu
koja se zavr8ava na taj dan, kao i napomene, koje sadrze pregled osnovnih ratunovodstvenih politika
i ostala objelodanjivanja (u daljem tekstu: ,finansijski iskazi®).

Prema naSem miSljenju, priloZeni finansijski iskazi istinito i objektivno prikazuju, po svim materijalno
znacajnim pitanjima, finansijsku poziciju Banke na dan 31. decembar 2020. godine, kao i rezultate
njenog poslovanja i tokove gotovine za godinu koja se zavrSava na taj dan, u skladu sa
ratunovodstvenim propisima vazec¢im u Crnoj Gori i propisima Centralne banke Crne Gore koji reguliu
finansijsko izvjestavanje banaka.

Osnove za misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu sa Zakonom o reviziji Crne Gore, Zakonom o racunovodstvu Crne
Gore i medunarodnim standardima revizije (ISA) primjenjivim u Crnoj Gori. Nase odgovornosti prema
tim standardima su detaljnije opisane u odeljku izvjestaja koji je naslovijen Odgovornost revizora za
reviziju finansijskih iskaza. Nezavisni smo od Banke u skladu sa Kodeksom etike za profesionaine
racunovode Odbora za medunarodne standarde etike za ratunovode (IESBA Kodeksom) i etickim
zahtjevima koji su relevantni za na8u reviziju finansijskih iskaza u Crnoj Gori, i ispunili smo nage druge
eticke odgovornosti u skladu sa ovim zahtjevima i IESBA Kodeksom.

Smatramo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dovoljni i odgovarajuéi i da obezbjeduju osnovu za
izraZzavanje naSeg misljenja.

Kljuéna revizijska pitanja

Kljucna revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasem profesionalnom rasudivanju, od najvece
vaznosti za reviziju finansijskih iskaza tekuceg perioda. Tim pitanjima smo se bavili u kontekstu nage
revizije finansijskih iskaza kao cjeline i pri formiranju naseg misljenja o njima, i mi ne dajemo zasebno
mislienje o tim pitanjima.

Klju€no revizijsko pitanje | Odgovarajuéa revizijska procedura
Umanjenje vrijednosti datih kredita i potraZivanja od klijenata i rezervisanja za vanbilansne stavke

Na dan 31. decembra 2020. godine, bruto
vrijednost datih kredita i potraZivanja od klijenata
iznosila je EUR 229.963 hiljada (31. decembra
2019..EUR 243.316 hiljada), dok je ukupan
iznos ispravke vrijednosti datih kredita i
potrazivanja od klijenata iznosio EUR 14.568
hiljadu na dan 31. decembra 2020. godine (31.
decembra 2019.: EUR 14.404 hiljade).

Na osnovu na$e procjene rizika i poznavanja
industrije, ispitali smo tro$kove obezvrjedenja
datih kredita i potraZivanja od klijenata i
rezervisanja za vanbilansne stavke, i procjenili
primjenjenu metodologiju, kao i kori¢ene
pretpostavke, a u skladu sa opisom klju¢nog
revizorskog pitanja.
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IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA (nastavak)

Kljuéna revizijska pitanja (nastavak)

Kljuéno revizijsko pitanje

| Odgovarajuéa revizijska procedura

Umanjenje vrijednosti datih kredita i potraZivanja od kljlenata i rezervisanja za vanbilansne stavke

Odmijeravanje troSkova umanjenja vrijednosti datih
kredita i potraZivanja i rezervisanja za vanbilansne
stavke smatra se kljuénim revizorskim pitanjem, s
obzirom da odredivanje iznosa rezervacija za
umanjenje vrijednosti zahtjeva zna&ajnu procjenu od
strane rukovodstva koja se odnosi na odredivanje
trenutka priznavanja umanjenja vrijednosti kao i
iznosa umanjenja vrijednosti.

Najznaéajnija rasudjivanja se odnose na:

e Pretpostavke koje se koriste u modelima
oCekivanog kreditnog gubitka za procjenu
kreditnog rizika vezanog za izloZenost i
oc¢ekivane buduce novéane tokove Klijenta;

* Pravovremena identifikacija izloZenosti sa
znacajnim povecanjem izlozenosti
kreditnom riziku i kreditnom obezvredenju;

* Vrednovanje kolaterala i pretpostavke
buduéih novéanih tokova na pojedinaéno
procjenjene izloZenosti po kreditima;

¢ potencijalni uticaj na ove pretpostavke,
povecanje kreditnog rizika i obezvredjenja,
vrednovanje kolaterala i buduéih novéanih
tokova kao rezultat socio-ekonomskih
posliedica COVID 19 krize ukljuéujuéi
moratorijum i ostale dogadaje.

Rukovodstvo je objelodanilo dodatne informacije o
troSkovima umanjenja vrijednosti datih kredita i
potraZivanja od klijenata i rezervisanja za
vanbilansne stavke u napomenama 3.8, 5.2, 7, 17.2 i
23 uz finansijske iskaze.

NaSe testiranje je obuhvatilo sliedeée elemente:

e procjena kljucnih kontrola nad
pretpostavkama koje se koriste u modelima
otekivanog kreditnog gubitka za procjenu
kreditnog rizika vezanog za izloZenost i
oekivane buduée novéane tokove klijenta;

e detaljino testiranje obra¢una parametara
rizika, na bazi zvani€ne metodologije banke
koja je predmet ocjene usaglasenosti sa
radunovodstvenim zahtjevima. Navedeno
testiranje podrazumeva i ocjenu pretpostavki
modela sa posebnim osvriom na
pretpostavke koje se tiCu uticaja krize
izazvane COVID 19 virusom na oéekivane
kreditne gubitke;

e procjena klju€nih kontrola i testiranje njihove
efikasnosti nad pravovremenom
identifikacijom izlozenosti sa znadajnim
povedanjem kreditnog rizika i
blagovremenom identifikacijom izloZenosti
umanjenih vrijednosti kredita;

e prikupljanje i detaljno testiranje dokaza na
uzorku koji podrzavaju odgovarajuée
odredivanje pretpostavki za trogkove
obezvredenja kredita i rezervisanja za
garancije, ukljuéujuéi vrednovanje kolaterala
i pretpostavke buduéih nov&anih tokova na
pojedinac¢no procijenjene izlozenosti
umanjene vrijednosti kredita;

e procjena kljuénih kretanja portfolija visokog
rizika iz prethodnog perioda u odnosu na
industrijske standarde i istorijske podatke;

e  procjena adekvatnosti razli¢itih
identifikovanih odluka Rukovodstva koji se
tiu pretpostavki vezanih za obradun
oCekivanih kreditnih gubitaka za individualno
procjenjivane kredite, kao i odluka o pristupu
procjene ocekivanih kreditnih gubitaka za

kolektivno procjenjivane kredite, kao i
evaluacija primjenjenih metodologija
kori§éenjem naSeg znanja i iskustva u
industriji;

e ocjena adekvatnosti analize rukovodstva i
korekcije kao rezultat uticaja COVID 19 krize
na sve aspekte procjene ocekivanih kreditnih
gubitaka. Analiza uticaja ukljuuje procjenu
rukovodstva na razli¢ite scenario analize i
analize senzitivnosti i

e procjenu tanosti i potpunosti
objelodanjivanja u finansijskim izvjestajima.
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IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA (nastavak)

Odgovornost rukovodstva i lica ovia$éenih za upravijanje za finansijske iskaze

Rukovodstvo je odgovorno za sastavljanje i fer prezentaciju ovih finansijskih iskaza u skladu sa
Zakonom o racunovodstvu Crne Gore i propisima Centralne banke Crne Gore koji reguli$u finansijsko
izvjeStavanje banaka, kao i za one interne kontrole koje rukovodstvo smatra neophodnim za pripremu
finansijskih iskaza koji ne sadrze pogresne informacije od materijainog znagaja, nastale uslied prevare
ili greske.

Prilikom sastavljanja finansijskih iskaza, rukovodstvo je odgovorno za procjenu sposobnosti Banke da
nastavi da posluje u skladu sa na¢elom stalnosti, objelodanjujugi, ukoliko je potrebno, pitanja koja se
odnose na stalnost posiovanja i primjenu nacela stalnosti poslovanja kao raéunovodstvene osnove,
osim ako rukovodstvo namjerava da likvidira Banku ili da obustavi poslovanje, ili nema drugu realnu
mogucnost osim navedene. Lica odgovorna za upravljanje su odgovorna za nadgledanje procesa
finansijskog izvje$tavanja kojeg je ustanovila Banka.

Odgovornost revizora za reviziju finansijskih iskaza

Nas$ cilj je sticanje uvjeravanja u razumnoj meri o tome da finansijski iskazi, uzeti u cjelini, ne sadrze
materijlano znacajne pogresne iskaze, nastale uslied prevare ili greke, i izdavanje izvje$taja revizora
koji sadrzi nase misljenje.

Uvjeravanje u razumnoj mjeri oznaCava visok nivo uvjeravanja, ali ne predstavlja garanciju da ¢e revizija
sprovedena u skladu sa Zakonom o reviziji Crne Gore, Zakonom o radunovodstvu Crne Gore i
medunarodnim standardima revizije primjenjivim u Crnoj Gori, uvijek otkriti materijalno pogre3ne iskaze
ako takvi iskazi postoje. Pogres$ni iskazi mogu da nastanu usljed prevare ili gredke i smatraju se
materijalno znacajnim ako je razumno oéekivati da ée oni, pojedinaéno ili zbirno, uticati na ekonomske
odluke korisnika donijete na osnovu ovih finansijskih iskaza.

Tokom obavljanja revizije u skladu sa Zakonom o reviziji Crne Gore, Zakonom o ragunovodstvu Crne
Gore i medunarodnim standardima revizije primjenjivim u Crnoj Gori, mi primjenjujemo profesionalno
prosudivanje i odrzavamo profesionalni skepticizam tokom revizije. Takode:

- Vr8imo identifikaciju i procjenu rizika od materijalno znaéajnih pogre$nih iskaza u finansijskim
iskazima, nastalih usljed prevare ili greSke; osmisljavanje i obavljanje revizijskih postupaka koji
su prikladni za te rizike; i pribavljanje dovoljno adekvatnih revizijskih dokaza da obezbijede
osnovu za misljenje revizora. Rizik da nece biti identifikovani materijalno znagajni pogresni
iskazi koji su rezultat prevare je vecéi nego za pogresne iskaze nastale usljed greske, zato $to
prevara moze da ukljuci udruzivanje, falsifikovanje, namjerne propuste, lazno predstavljanje ili
zaobilazenje internih kontrola.

- Stitemo razumijevanje o internim kontrolama koje su relevantne za reviziju radi osmisljavanja
revizijskih postupaka koji su prikladni u datim okolnostima, ali ne u cilju izraZavanja migljenja o
efikasnosti sistema internih kontrola Banke.

- Vrsimo ocjenu primjenjenih radunovodstvenih politika i u kojoj mjeri su razumne
ratunovodstvene procjene i povezana objelodanjivanja koje je izvr3ilo rukovodstvo.
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Odgovornost revizora za reviziju finansijskih iskaza (nastavak)

- Donosimo zakljugak o prikladnosti primjene nagela stalnosti poslovanja kao radunovodstvene
osnove od strane rukovodstva i, na osnovu prikuplienih revizijskih dokaza, da |i postoji
materijaina neizvjesnost u vezi sa dogadajima ili uslovima koji mogu da izazovu znaéajnu
sumnju u pogledu sposobnosti Banke da nastavi sa poslovanjem u skladu sa naelom stalnosti.
Ako zaklju¢imo da postoji materijalna neizvjesnost, duzni smo da u svom izvjestaju skrenemo
paznju na povezana objelodanjivanja u finansijskim iskazima ili, ako takva objelodanjivanja nisu
adekvatna, da modifikujemo svoje mislienje. Nasi zakljuéci se zasnivaju na revizijskim
dokazima prikupljenim do datuma izvjestaja revizora. Medutim, buduéi dogadaji ili uslovi mogu
za posljedicu da imaju da Banka prestane da posluje u skladu sa nagelom stalnosti.

- VrSimo procjenu ukupne prezentacije, strukture i sadrzaja finansijskih iskaza, ukljuéujuéi
objelodanjivanja, i da li su u finansijskim iskazima prikazane osnovne transakcije i dogadaiji na
takav nacin da se postigne fer prezentacija.

Mi komuniciramo sa licima ovladéenim za upravljanje u vezi sa, izmedu ostalog, planiranim obimom i
vremenom revizije i znacajnim nalazima revizije, ukljudujuéi i znadajne nedostatke u internim
kontrolama koje identifikujemo tokom na$e revizije. Takode, obezbedujemo licima ovla§éenim za
upravljanje izjavu da se pridrzavamo relevantnih etiékih zahtjeva u vezi sa nezavisno$éu | da ¢emo im
saopstiti sve odnose i ostala pitanja za koja se u razumnoj mjeri moze ocekivati da se odrazavaju na

nasu nezavisnost, i gdje je to primjenjivo, odgovarajuée mjere zastite.

Od pitanja saopstenih licima ovla§éenim za upravijanje, odredujemo ona pitanja koja su bila od
najveceg znataja u reviziji finansijskih iskaza tekuéeg perioda i shodno tome, predstavijaju klju&na
pitanja revizije. Mi opisujemo ova pitanja u nasem izvje$taju revizora, osim ukoliko zakon ili regulativa
iskljuCuje javno objelodanjivanje o tom pitanju ili kada, u izuzetno rijetkim okolnostima, utvrdimo da
pitanje ne treba da bude ukljueno u izvjestaj revizora, zato &to je razumno ocekivati da negativne
posljedice budu vece nego koristi od takve komunikacije.
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Izvjestaj o drugim zakonskim i regulatornim zahtjevima

Rukovodstvo Banke je odgovorno za sastavljanje i objavljivanje godidnjeg izvjestaja menadZmenta.
Nase miljenje o finansijskim iskazima ne obuhvata godi$nji izvje$taj menadzmenta i osim u onoj mjeri
u kojoj je izricito navedeno u nadem izvjestaju, ne izrazavamo bilo koji oblik zaklju¢ka s izrazavanjem
uvjerenja o njima.

U vezi sa reviziiom finansijskih iskaza nasa odgovornost je da progitamo godisnji izvjestaj
menadzmenta i tako razmotrimo da i je godi$nji izvjetaj menadZmenta materijalno nekonzistentan sa
finansijskim iskazima ili sa naim znanjem steenim tokom revizije ili se na drugaciji nacin &ini da su
materijalno pogresno prikazani.

U skladu sa zahtjevima Zakona o raunovodstvu u Crnoj Gori razmotrili smo da li je godisnji izvjestaj
menadZmenta sastavljen u skladu sa &lanom 11, 12, 13 i 14 ovog Zakona.

Isklju€ivo na osnovu rada obavljenog tokom revizije finansijskih iskaza i procedura navedenih gore, po
nasem misljenju:

+ Informacije prezentirane u godisnjem izvjestaju menadZmenta za finansijsku godinu za koju su
pripremljeni finansijski iskazi su konzistentne sa finansijskim iskazima;

e Godisnji izvjeStaj menadZmenta je sastavljen u skladu sa &lanom 11, 12, 13, i 14. Zakona o
ra¢unovodstvu u Crnoj Gori.

Dodatno, u svijetlu znanja i razumijevanja Banke i njenog okruZenja dobijenog tokom revizije, od nas
se zahtijeva da izvijestimo da li su identifikovani materijalno znagajno pogresni prikazi u godi$njem
izvjestaju menadZmenta. U tom smislu nemamo nista da izvjestimo.

Ovlasceni revizor u angaZovanju na reviziji na osnovu kog je sastavljen ovaj izvestaj nezavisnog

revizora je Pero Burickovic.

Crowe MNE d.o.0. Podgorica ( J] 1//@6 /

20. maj 2021. godine f Pero Burickovi¢, Ovlagéeni revizor



HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

BILANS USPJEHA
U periodu od 1. januara do 31. decembra 2020.

godine (Iznosi u hiljadama EUR)
Napomene 2020. 2019.
Prihodi od kamata i sliéni prihodi 3.1,6 18,239 19,741
Rashodi od kamata i sli¢ni rashodi 3.1,6 (3.200) (3.091)
NETO PRIHODI OD KAMATA 15,039 16.650
Prihodi od naknada i provizija 32,9 12.821 16.989
Rashodi naknada i provizija 3.2,9 (7.893) (10.775)
NETO PRIHODI OD NAKNADA 4.928 6.214

Neto dobitak / gubitak usled prestanka priznavanja
finansijske instrumenata koji se ne vrednuju po fer

vrijednosti kroz bilans uspjeha 212 150
Neto dobitak/gubitak po osnovu finansijskih instrumenata

koji se drZe radi trgovanja 153 -
Neto dobici od kursnih raziika e 461 788
Neto dobitak/gubitak po osnovu prestanka priznavanja

ostale imovine 152 31
Ostali prihodi 13 645 246
Troskovi zaposlenih 10 (5.551) (5.486)
Troskovi amortizacije 12 (2.542) (1.077)
Opsti i administrativni trodkovi 11 (6.069) (7.802)

Neto prihodi/rashodi po osnovu obezvredjenja
finansijskih instrumenata koji se ne vrednuju po fer

vrednosti kroz bilans uspjeha 3.14,7 (3.518) (3.723)
TroSkovi rezervisanja 3.14,8 (6) (96)
Ostali rashodi 14 (70) (788)
OPERATIVNI PROFIT 3.834 5.389
Porez na dobit 3.6,15 (346) (526)
NETO PROFIT 3.488 4.863
Zarada po akciji 32 111,42 155,34

Napomene &ine sastavni dio ovih finansijskih iskaza

Ovi finansijski iskazi su odobreni od strane Odbora direktora Hipotekarne banke A.D., Podgorica, 1. februara
2021. godine u Podgorici.

isano u ime Hipotekarne banke A.D., Podgorica:

Ui 0»20«400%0

Ana Golubovi¢
lzvrsni direktor
finansijska

ove sa pravnim licima i
.‘/
Ud??-%l‘étié Nikola Spadijer”
]

lzvrgni direktor za rizike Izvr$ni direktér za poslove sa fizi€kim licima i
napfedne kanale prodaje




ISKAZ O UKUPNOM OSTALOM
REZULTATU

Od 1. januara do 31. decembra 2020.
godine

Neto profit
Ukupni ostali rezultat

Napomena

Efekti promjene vrijednosti hartija od vrijednosti koje se
vrednuju po fer vrijednosti kroz ostali ukupni rezultat

Porez na prihod po osnovu stavki ukupnog ostalog rezultata

Ukupan ostali rezultat za tekuéu godinu

UKUPAN OSTALI REZULTAT

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

(U hiljadama EUR)

2020. 2019,
3.488 4.863
(2.051) 1.625

186 (166)
(1.865) 1.459
1.623 6.322

Napomene ¢ine sastavni dio ovih finansijskih iskaza

Ovi finansijski iskazi su odobreni od strane Odbora direktora Hipotekarne banke A.D., Podgorica, 1. februara

2021.ﬁodi_ne u Podgorici.

Odobre

o 0d strane i potpisano u ime Hipotekarne banke Wodgorica: /

ohC

Ana Golubovi¢

Izvrdni direktor za
finansijska tr2i

sa pravnim licima i

Jelera \Wletic
lzvisni direktor za rizike

Nikéla Sgadijer

Izvréni

dyéﬂ;r z/é/poslove sa fizickim licima i

napregne kanale prodaje



HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

BILANS STANJA

Na dan 31. decembar 2020. godine (U hiljadama EUR)
Napomene 31. decembar 2020. 31. decembar 2018.
SREDSTVA
Nové&ana sredstva i racuni depozita kod
centralnih banaka 37,16 163.390 137.133
Finansijska sredstva po amortizovanoj
vrijednosti 240.348 251.741
Krediti i potrazivanja od banaka 3.8.3,17.1 22.060 20.864
Krediti i potraZivanja od klijenata 3.8.3,17.2 215.395 228.912
Hartije od vrijednosti 17.3 1.107 S
Ostala finansijska sredstva . 1.786 1.965
Finansijska sredstva po fer vrijednosti kroz
ostali ukupni rezultat 128.150 134.758
Hartije od vrijednosti 18.1 128.150 134.758
Investicije u pridruzena preduzeca i
zajednic¢ke poduhvate po metodi kapitala - 5
Nekretnine, postrojenja i oprema 3.10, 19 6.214 2.352
Nematerijalna sredstva 3.10, 20 2.019 2.037
Odlozena poreska sredstva 15¢ 27 24
Ostala sredstva 21 2.433 2.428
UKUPNA SREDSTVA 542,581 530.478
OBAVEZE
Finansijske obaveze koje se iskazuju po
amortizovanoj vrijednosti 451.662 443.122
Depoziti banaka i centralnih banaka 221 1.214 1.148
Depoziti klijenata 22.2 428.346 419.592
Krediti klijenata koji nijesu banke 223 22.048 22.335
Ostale finansijske obaveze 54 47
Rezerve .23 1.453 1.535
Tekuée poreske obaveze 342 514
Odlozene poreske obaveze 15¢ 23 209
Ostale obaveze 24 13.301 11.148
Subordinisani dug 26 22.256 22.050
UKUPNE OBAVEZE 489.037 478.578
KAPITAL
Akcijski kapital 25 16.006 16.006
Emisiona premija 7.444 7.444
Nerasporedena dobit 25.425 20.541
Dobit/gubitak tekuce godine 3.488 4.863
Ostale rezerve 1.181 3.046
UKUPAN KAPITAL 53.544 51.900
UKUPNI KAPITAL | OBAVEZE 542.581 530.478
VANBILANSNA EVIDENCIJA 28 753.678 766.334

; Napomene &ine sastavni dio ovih finansijskih iskaza
Ovi fi nsh{ i iskazi su odobreni od strane Odbora direktora Hipotekarne banke A.D., Podgorica, 1/,februara 2021. godine u Podgorici.

o u ime Hipotekarne banke A.D., Podg&;aa/

Ana Golubovi¢
Izvrsni direktor

ve sa pravnim licima i
finansijska /D'
// /%/,—/

Pt
Nik6la Spadijer

lzvrni direktoygposlove sa fiziekim licima i napredne




ISKAZ O PROMJENAMA NA KAPITALU
U periodu od 1. januara do 31. decembra 2020. godine

U hiljadama EUR

Stanje, 1. januara 2019. godine

Efekat svodenja finansijskih
sredstava po fer vrijednosti kroz
ukupni ostali rezultat

Drugi uticaj hartija od vruednostl na

kapital

Dobit tekuce godine

Stanje, 31. decembra 2019.
godine

Stanje, 1. januara 2020. godine

Efekat svodenja finansijskih
sredstava po fer vrijednosti kroz
ukupni ostali rezultat

Drugi uticaj hartija od vrijednosti na
kapital

Dobit tekuée godine

Stanje, 31. decembra 2020.
godine

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

Akgcijski Emisiona Dobit tekuée Ostale

kapital premija godine rezerve Ukupno

16.006 7.444 20.545 1.587 45.582
- - - 1.459 1.459
- - @ - @)
- - 4.863 - 4.863

16.006 7.444 25.404 3.046 51.900

16.006 7.444 25.404 3.046 51.900
- - - (1.865) (1.865)
- B 21 . 21
- - 3.488 - 3.488

16.006 7.444 28.913 1.181 53.544

Napomene &ine sastavni dio ovih finansijskih iskaza

| (i’lavn : _vr A dlrektor

A4

Ana Golubovié¢
Izvrsni dlrektor za pBslove sa pravnim licima i

lzvréni dlrektor za rizike

lzvr8nidirektor za poslove sa fizickim licima i
naprédne kanale prodaje



ISKAZ O TOKOVIMA GOTOVINE

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

U periodu od 1. januara do 31. decembra 2020. godine

(U hiljadama EUR)

OPIS Napomene 2020. 2019.
Tokovi gotovine iz poslovnih aktivhosti

Prilivi po osnovu kamata i sliéni prihodi 18.363 19.829
QOdlivi po osnovu kamata i sli¢ni prihodi (3.240) (2.993)
Prilivi po osnovu haknada i provizija 12.821 ' 16.988
Odlivi po oshovu naknada i provizija (7.893) (10.775)
Odlivi po osnovu zarada zaposlenih i troskova za

dobavljace (21.909) (22.664)
Povecéanje/smanjenje kredita i ostale aktive 13.568 (52)
Prilivi/odlivi po osnovu depozita i ostalih obaveza 8.550 18.995
Plageni porezi (1.037) (1.052)
Ostali prilivi (20.950) (46.039)
Neto prilivi/odlivi gotovine iz poslovnih

aktivnosti (1.727) (27.763)
Gotovinski tokovi iz aktivnosti investiranja

Kupovina nekretnina i opreme (573) (1.176)
Kupovina nematerijalnih ulaganja (475) (768)
Drzavni zapisi 30.104 35.616
Prilivi od prodaje materijaine i dugotrajne imovine 87 26
Neto prilivi/odlivi gotovine iz aktivnosti

investiranja 29.143 33.698
Tokovi gotovine iz finansijskih aktivnosti

Povecéanje pozajmljenih sredstava (283) (2.887)
Neto prilivi/odlivi gotovine iz aktivnosti

finansiranja (283) (2.887)
Efekat kursnih razlika na gotovinu i gotovinske

ekvivalente 461 788
Neto poveéanje/smanjenje gotovine i

gotovinskih ekvivalenata 27.594 3.836
Gotovina i gotovinski ekvivalenti na poéetku

perioda 153.005 149.169
Gotovina i gotovinski ekvivalenti na kraju

perioda 29 180.599 153.005

Napomene gine sastavni dio ovih finansijskih iskaza

Ovi finansijski iskazi su odobreni od strane Odbora direktora Hipotekarne banke A.D., Podgorica, 1. februara

2021.godine u Podgorici.

m WOMC

Ana Golubovié¢
Izvrsni direktor za pGSlove sa pravnim licima i
finansijska

Jelena Vifletic
Izvréni djfektor za rizike

i direkfor za poslove sa fizitkim licima i
redne kanale prodaje
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HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA
NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2020. godine

1. OSNIVANJE | POSLOVANJE BANKE

Hipotekarna banka AD, Podgorica (u daljem tekstu .Banka") je od 1991. godine registrovana kao
akcionarsko drustvo i registrovana je u Centralnom registru Privrednog suda pod registracionim
brojem 4-0004632. Banka je kod Komisije za hartije od vrijednosti upisana u Registar emitenata hartija
od vrijednosti pod brojem 3 (Rjesenje broj 02/3-1/2-01). Od Centralne banke Crne Gore, Rjesenjem
broj 0101-75/1-2002 od 18. decembra 2002. godine, Banka je dobila odobrenje za rad.

U skladu sa Zakonom o bankama, Ugovorom o osnivanju, Statutom i RjeSenjem Centralne banke
Crne Gore, Banka obavlja poslove primanja nov&anih depozita i odobravanja kredita za sopstveni
radun. Pored bankarskih poslova iz prethodnog stava, Banka moze da obavlja i sliedece poslove:

- izdavanje garancija i preuzimanje drugih vanbilansnih obaveza,
— kupovina, prodaja i naplata potraZivanja (faktoring, forfeting i dr.),
- izdavanje, obrada i evidentiranje platnih instrumenata,
- platni promet u zemiji i sa inostranstvom, u skladu sa propisima kojima se ureduje platni promet,
— finansijski lizing,
— poslove sa hartijama od vrijednosti, u skladu sa zakonom kojim se ureduju hartije od
vrijednosti,
— trgovanje u svoje ime i za svoj ratun ili za radun kiijenta:
a) stranim sredstvima placanja, ukljugujuéi mjenjagke poslove,
b) finansijskim derivatima,
— depo poslovi,
- izrada analiza i davanje informacija i savjeta o kreditnoj sposobnosti privrednih drustava i
preduzetnika i drugim pitanjima u vezi poslovanja,
— iznajmljivanje sefova,
— poslove koji su dio bankarskih poslova, pomoéne poslove u odnosu na poslove banke i poslove
neposredno povezane sa poslovima Banke, u skladu sa Statutom.
— Banka moZe, uz prethodno odobrenje Centralne banke, obavljati i druge poslove, u skladu sa
zakonom.

Organi upravljanja Bankom su: Skupstina akcionara i Odbor direktora. Odbor direktora Banke ima dva
stalna tijela i to: Odbor za reviziju i Odbor za upravljanje kreditnim rizikom. Clanove Odbora direktora
Banke bira Skupstina akcionara Banke. Odbor direktora Banke ima 5 (pet) &lanova, od kojih vetina
nijesu zaposleni u Banci.

Sjediste Banke je u Podgorici, u ul. Josipa Broza Tita br. 67. Na dan 31. decembra 2020, godine
ukupan broj zaposlenih, radno angaZovanih, u Banci je iznosio 218, od ¢ega je njih 16 ustuplieno od
strane agencija za zapo$ljavanje (31. decembra 2019. godine: 218 radno angazovanih, zaposlenih,
od ¢ega je njih 25 ustuplieno od strane agencija za zapo$ljavanje).
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HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2020. godine

2,
21.

2.2,

OSNOVE ZA SASTAVLJANJE | PREZENTACIJU POJEDINAGNIH FINANSIJSKIH ISKAZA

Osnove za sastavljanje i prezentaciju pojedinaénih finansijskih iskaza

Banka sastavlja finansijske iskaze (u daliem tekstu Jfinansijski iskazi‘) u skladu sa Zakonom o
raunovodstvu Crne Gore (,SI. list CG", br. 52/16) koji zahtijeva primjenu Medunarodnih
racunovodstvenih standarda i Medunarodnih standarda finansijskog izvjestavanja i odlukama
Centraine banke Crne Gore koje reguli$u finansijsko izvjeStavanje banaka.

PriloZeni finansijski iskazi Banke pripremljeni su u skladu sa Odlukom o sadrZaju, rokovima i nadinu
sacinjavanja i dostavljanja finansijskih iskaza banaka (,S!. list CG”, br. 15/12, 18/13 1 24/18).

Banka je u sastavljanju ovih finansijskih izvjeStaja primjenjivala ratunovodstvene politike koje su
Zasnovane na racunovodstvenim, bankarskim i poreskim propisima Crne Gore.

U skiadu sa Zakonom o raéunovodstvu Crne Gore, Medunarodni radunovodstveni standardi (,MRS")
i Medunarodni standardi finansijskog izvjeStavanja (,MSFI“) objavljeni od strane Odbora za
medunarodne ratunovodstvene standarde, moraju biti usvojeni i objavljeni od strane odgovarajuéeg
nadleznog organa Crne Gore koji je od odgovarajuéeg organa Medunarodne federacije radunovoda
(IFAC) dobio pravo na prevod i objavijivanje. Dakle, samo MSFI i MRS zvani&no usvojeni i objavljeni
od strane odgovarajuéeg nadleZnog organa Crne Gore mogu biti u primjeni. Posljednji MSFI i MRS
koji su zvaniéno prevedeni su iz 2009. godine (osim MSFI 7), kao i novodonijeti MSFI 10, 11, 12, i 13
koji se primjenjuju od 2013. godine. Centralna banka Crne Gore je u Odluci o minimalnim standardim
za upravljanje kreditnim rizikom u bankama (,SI. list CG*, br. 22/12, 55/12, 57/13, 44/17 i 82/17)
propisala obaveznu primjenu MSFI 9 za banke potevsi od 01. januara 2018. godine. Dodatno,
primjena MSFI 16 — Lizing, u skladu sa odlukom Centraine Banke Crne Gore, je obavezna za godi§nje
periode koji pocinju na dan 01. januar 2020.godine.

Imajuéi u vidu efekte koje navedena odstupanja ragunovodstvenih propisa Crne Gore od MSFl i MRS
mogu imati na prezentaciju finansijskih iskaza Banke, priloZeni finansijski iskazi se u tom dijelu
razlikuju i odstupaju od MSFI i MRS.

Finansijski iskazi su sastavljeni u skladu sa naelom istorijskog tro$ka, osim ako je drugaéije navedeno
u racunovodstvenim politikama. Banka je u sastavljanju ovih finansijskih iskaza primjenjivala
racunovodstvene politike obrazlozene u Napomeni 3, koje su zasnovane na ra¢unovodstvenim,
bankarskim i poreskim propisima Crne Gore.

Pravila procjenjivanja

Finansijski izvestaji su sastavljeni na osnovu nacela istorijske vrijednosti, osim za sledeée pozicije,
koje se vrijednuju po fer vrijednosti:

- finansijski instrumenti po fer vrednosti kroz bilans uspeh,

- finansijski instrumenti po fer vrednosti kroz ostali ukupni rezultat,

- finansijske obaveze po fer vrijednosti kroz bilans uspjeha.
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HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2020. godine

2,

2.3.

24,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

OSNOVE ZA SASTAVLJANJE | PREZENTACIJU POJEDINAGNIH FINANSIJSKIH ISKAZA
(NASTAVAK)

Funkcionalna i izvjeStajna valuta

Finansijski iskazi Banke su iskazani u eurima (EUR), koja je funkcionalna valuta Banke i zvaniéna
valuta u kojoj se podnose finansijski iskazi u Crnoj Gori. Osim ako nije drugagije naznageno, svi iznosi
su navedeni u hiliadama EUR.

Kori$éenje procjenjivanja

Prezentacija finansijskih iskaza zahtijeva od rukovodstva Banke kori§Cenje najboljih mogucih procjena
i razumnih pretpostavki, koje imaju efekta na prezentirane vrijednosti sredstava i obaveza,
objelodanjivanje potencijalnih potraZivanja i obaveza na dan sastavljanja finansijskih iskaza, kao i
prihoda i rashoda u toku izvjestajnog perioda. Ove procjene i pretpostavke su zasnovane na
informacijama raspoloZivim na dan sastavljanja finansijskih iskaza. Ipak, stvarni rezultati mogu
odstupati od ovih procjena.

Procjene, kao i pretpostavke na osnovu kojih su procjene izvriene, su rezultat redovnih provjera.
Ukoliko se putem provjere utvrdi da je doslo do promjene u procijenjenoj vrijednosti sredstava i
obaveza, utvrdeni efekti se priznaju u finansijskim izvestajima u periodu kada je doslo do promjene u
procjeni, ukoliko promjena u procjeni utiée samo na taj obragunski period, ili u periodu kada je dolo
do promjene u procjeni i harednim obracunskim periodima, ukoliko promjena u procjeni utiée na tekuéi
i buduce obragunske periode.

U Napomeni 4 su date informacije o oblastima kod kojih je stepen procjene najvedi i koje mogu imati
najznacajniji efekat na iznose priznate u finansijskim izvjestajima Banke.

Nacelo stalnosti poslovanja

Uzimajuéi u obzir i okolnosti nastale usled pandemije COVID 19 kao i neizvjesnost oko ekonomskog
oporavka, rukovodstvo Banke i dalje procjenjuje sa razumnom sigurno$éu da ée Banka nastaviti da
posluje profitabilno u doglednoj buduénosti. Saglasno tome, finansijski izvjestaji Banke sastavljeni su
u skladu sa nacelom stalnosti poslovanja, koje podrazumijeva da &e Banka nastaviti da posluje u
buduénosti.

Usaglasenost potraZivanja i obaveza

U skladu sa vazeéom zakonskom regulativom, Banka je izvrsila usagladavanje medusobnih
potraZivanja i obaveza sa poveriocima i duznicima Banke na dan 31.12.2020. godine.

Dugoroéne naknade zaposlenima
Tro$ak dugorotnih beneficija zaposlenih odreden je na osnovu aktuarskog obraduna. Aktuarski

obragun ukljuSuje stvaranje pretpostavki o diskontnim stopama, buducem rastu zarada i promjenama
u broju zaposlenih. S obzirom na dugoro&nu prirodu ovih planova, procjene su predmet znacajne

neizvjesnosti.

Konsolidacija

Banka nema kontrolu ni nad jednim entitetom.
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