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Finansijski iskazi za 2024. godinu i
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/ :” Crowe Crowe MNE d.o.o.

Vuéedolska 7
81 000 Podgorica, Cma Gora

Tel +382(0)20 647 422

IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA
Akcionarima Hipotekarne banke AD Podgorica
Misljenje

1zvr&ili smo reviziju priloZzenih finansijskih iskaza Hipotekarna banka AD Podgorica (u daljem tekstu: .Banka“},
koji obuhvataju bilans stanja na dan 31. decembra 2024. godine, bilans uspjeha, iskaz o ukupnom ostalom
rezultatu, iskaz o promjenama na kapitalu i iskaz o nov&anim tokovima za godinu koja se zavréava na taj dan,
kao i napomene, koje sadrze pregled osnovnih racunovodstvenih politika i ostala objelodanjivanja (u daljem
tekstu: ,finansijski iskazi®).

Prema nagem midljenju, prilozeni finansijski iskazi istinito i objektivno prikazuju, po svim materijalno zna¢ajnim
pitanjima, finansijsku poziciju Banke na dan 31. decembar 2024. godine, kao i rezultate njenog poslovanja i
tokove gotovine za godinu koja se zavr$ava na taj dan, u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvjeStavanja.

Osnove za misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu sa Zakonom o reviziji Crne Gore, Zakonom o ratunovodstvu Crne Gore i
medunarodnim standardima revizije (ISA) primjenjivim u Crnoj Gori. Nase odgovornosti prema tim
standardima su detaljnije opisane u odeljku izvjestaja koji je naslovljen Odgovornost revizora za reviziju
finansijskih iskaza. Nezavisni smo od Banke u skladu sa Kodeksom etike za profesionalne ratunovode
Odbora za medunarodne standarde etike za ra¢unovode (IESBA Kodeksom) i etickim zahtjevima koji su
relevantni za nadu reviziju finansijskih iskaza u Crnoj Gori, i ispunili smo nase druge eticke odgovornosti u

skladu sa ovim zahtjevima i IESBA Kodeksom.

Smatramo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dovoljni i odgovarajuci i da obezbjeduju osnovu za
izrazavanje naseg misljenja.

Kljuéna revizijska pitanja

Klju&na revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasem profesionalnom rasudivanju, od najvece

vaznosti za reviziju finansijskih iskaza tekuéeg perioda. Tim pitanjima smo s bavili u kontekstu nase revizije

finansijskih iskaza kao cjeline i pri formiranju naSeg misljenja o njima, i mi ne dajemo zasebno misljenje o tim

pitanjima.

mjuéno revizijsko pitanje | Odgovarajuca revizijska procedura
Umanjenje vrijednosti datih kredita i potraZivanja od klijenata i rezervisanja za vanbilansne stavke

Na dan 31. decembra 2024. godine, bruto | Na osnovu nase procjene rizika i poznavanja
vrijednost datih kredita i potraZivanja od klijenata industrije, ispitali smo troskove obezvrjedenja datih
iznosila je EUR 287.059 hiljada (31. decembra kredita i potraZivanja od klijenata i rezervisanja za
2023.-EUR 266.107 hiljada), dok je ukupan iznos | vanbilansne stavke, i procjenili  primjenjenu
ispravke vrijednosti datih kredita i potraZivanja od metodologiju, kao i koridcene pretpostavke, a u
klijenata iznosio EUR 17.494 hiljada na dan 31. skladu sa opisom kljucnog revizorskog pitanja.
decembra 2024. godine (31. decembra 2023.: EUR
17.696 hiljada).
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Crowe MNE d.o.o.

Vuéedolska 7
81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel +382(0) 20 647 422

IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA (nastavak)

Klju€na revizijska pitanja (nastavak)

Klju€no revizijsko pitanje

| Odgovaraju¢a revizijska procedura

Umanjenje vrijednosti datih kredita i potraZivanja od klijenata i rezervisanja za vanbilansne stavke

Odmjeravanje troSkova umanjenja vrijednosti
datih kredita i potraZivanja i rezervisanja za
vanbilansne stavke smatra se kiju&nim
revizorskim pitanjem, s obzirom da odredivanje
iznosa rezervacija za umanjenje vrijednosti
zahtieva znafajnu procjenu od strane
rukovodstva koja se odnosi na odredivanje
trenutka priznavanja umanjenja vrijednosti kao i
iznosa umanjenja vrijednosti.

Najznacajnija rasudjivanja se odnose na:

* Pretpostavke koje se koriste u
modelima ocekivanog kreditnog gubitka
za procjenu kreditnog rizika vezanog za
izloZenost i ocekivane buduée noviane
tokove klijenta;

» Pravovremena identifikacija izlozenosti
sa znaCajnim povecéanjem izlozenosti

kreditnom riziku i kreditnom
obezvredenju;

* Vrednovanje kolaterala i pretpostavke
budug¢ih novéanih tokova ha
pojedinagno procjenjene izloZenosti po
kreditima;

Rukovodstvo  je  objelodanilo  dodatne

informacije o troSkovima umanjenja vrijednosti
datih kredita i potraZivanja od klijenata i
rezervisanja za vanbilansne stavke u
napomenama 3.8.8, 5.2, 7, 172 i 23 uz
finansijske iskaze.

Nase testiranje je obuhvatilo sliedeée elemente:

*  procjenu tacnosti i potpunosti
objelodanjivanja u finansijskim
izvjeStajima.

procjena  kljuénih  kontrola  nad
pretpostavkama koje se koriste u
modelima o¢ekivanog kreditnog gubitka
za procjenu kreditnog rizika vezanog za
izlozenost i otekivane buduce novéane
tokove klijenta;

detaljno testiranje obraduna parametara
rizika, na bazi zvanitne metodologije

banke koja je predmet ocjene
usagladenosti sa radunovodstvenim
zahtjevima. Navedeno testiranje
podrazumeva i ocjenu pretpostavki
modela;

procjena kljuénih kontrola i testiranje
njihove efikasnosti nad pravovremenom
identifikacijom izloZenosti sa zna&ajnim
povecanjem - kreditnog rizika i
blagovremenom identifikacijom
izloZenosti umanjenih vrijednosti kredita:
prikupljanje i detaljno testiranje dokaza
na uzorku koji podrzavaju odgovarajuée
odredivanje pretpostavki za trogkove
obezvredenja kredita i rezervisanja za

garancije,  ukljuujudi vrednovanje
kolaterala i pretpostavke buduéih
novéanih tokova na pojedinagno
procijenjene  izloZenosti umanjene

vrijednosti kredita;
prociena kljucnih kretanja portfolija
visokog rizika iz prethodnog perioda u

odnosu na industrijske standarde i
istorijske podatke;
procjena adekvatnosti razli¢itih

identifikovanih odluka Rukovodstva koji
se tiCu pretpostavki vezanih za obra&un
ofekivanih  kreditnih  gubitaka za
individualno procjenjivane kredite, kao i
odluka o pristupu procjene og&ekivanih
kreditnih  gubitaka za  kolektivho
procienjivane kredite, kao i evaluacija
primjenjenih metodologija kori$éenjem
naseg znanja i iskustva u industriji;
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IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA (nastavak)

Ostale informacije sadrZane u godisnjem izvestaju menadZmenta Banke

Ostale informacije se odnose na informacije sadrzane u godi$njem izvje$taju menadZmenta, ali ne ukljutuje
finansijske izvjeStaje i izveStaj revizora o njima. Rukovodstvo Banke je odgovorno za pripremu ostalih
informacija u skladu sa propisima Crne Gore. Nase misljenje o finansijskim izvje$tajima ne obuhvata ostale
informacije. U vezi sa revizijom finansijskih izvjestaja, na8a odgovornost je da progitamo ostale informacije i
time razmotrimo da li su ostale informacije uskladene u svim materijalno zna¢ajnim aspektima sa finansijskim
izvjestajima, sa nadim saznanjima stecenim u toku revizije ili se na drugi naéin ¢ine materijalno pogresnim.
Pored toga, izvrili smo procjenu da li su ostale informacije pripremljene, u svim materijalno zna&ajnim
aspektima, u skladu sa Zakonom o ra€unovodstvu Crne Gore, posebno da li su ostale informacije u formalnom
smislu u skladu sa zahtjevima i postupcima za pripremu ostalih informacija Zakona o raunovodstvu Crne
Gore u kontekstu materijalnosti, odnosno da li bi neko nepostovanje ovih zahtjeva moglo uticati na
prosudivanja donijeta na osnhovu ovih ostalih informacija.

Na osnovu sprovedenih procedura, u mjeri u kojoj smo u mogucnosti da ih ocijenimo, izvjestavamo da:

1. ostale informacije koje opisuju €injenice koje su takode prikazane u finansijskim izvjestajima su, u
svim materijalno znacajnim aspektima, u skladu sa finansijskim izvjestajima; i
2. ostale informacije su pripremljene u skladu sa zahtjevima Zakona o raunovodstvu Crne Gore.

Pored toga, nasa odgovornost je da, na osnovu saznanja i razumijevanja Banke ste€enih u reviziji, izvijestimo
da li ostale informacije sadrze materijalno znacajne pogresne iskaze. Na osnovu postupaka koje smo izvrili
u vezi sa dobijenim ostalim informacijama, nijesmo utvrdili materijalno znac¢ajne pogresne iskaze.

Odgovornost rukovodstva i lica oviaséenih za upravijanje za finansijske iskaze

Rukovodstvo je odgovorno za sastavljanje i fer prezentaciju ovih finansijskih iskaza u skladu sa
Medunarodnim standardima finansijskog izvjestavanja, kao i za one interne kontrole koje rukovodstvo smatra
neophodnim za pripremu finansijskih iskaza koji ne sadrze pogre$ne informacije od materijainog znaéaja,
nastale usljied prevare ili greske.

Prilikom sastavljanja finansijskih iskaza, rukovodstvo je odgovorno za procjenu sposobnosti Banke da nastavi
da posluje u skladu sa nacelom stalnosti, objelodanjujuci, ukoliko je potrebno, pitanja koja se odnose na
stalnost poslovanja i primjenu nacela stalnosti poslovanja kao raunovodstvene osnove, osim ako
rukovodstvo namjerava da likvidira Banku ili da obustavi poslovanje, ili nema drugu realnu moguénost osim
navedene. Lica odgovorna za upravljanje su odgovorna za nadgledanje procesa finansijskog izvie$tavanja
kojeg je ustanovila Banka.
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IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA (nastavak)

Odgovornost revizora za reviziju finansijskih iskaza (nastavak)

Na$ cilj je sticanje uvjeravanja u razumnoj meri o tome da finansijski iskazi, uzeti u cjelini, ne sadrze
materijalno znac¢ajne pogredne iskaze, nastale usljed prevare ili greske, i izdavanje izvjestaja revizora koji
sadrzZi nase misljenje.

Uvjeravanje u razumnoj mjeri oznagava visok nivo uvjeravanja, ali ne predstavlja garanciju da ¢e revizija
sprovedena u skladu sa Zakonom o reviziji Crne Gore, Zakonom o ra¢unovodstvu Crne Gore i medunarodnim
standardima revizije primjenjivim u Crnoj Gori, uvijek otkriti materijaino pogresne iskaze ako takvi iskazi
postoje. Pogresni iskazi mogu da nastanu usljed prevare ili greSke i smatraju se materijalno znacajnim ako je
razumno o¢ekivati da ¢e oni, pojedinagno ili zbirno, uticati na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovu
ovih finansijskih iskaza.

Tokom obavljanja revizije u skladu sa Zakonom o reviziji Crne Gore, Zakonom o raéunovodstvu Crne Gore i
medunarodnim standardima revizije primjenjivim u Crnoj Gori, mi primjenjujemo profesionalno prosudivanje
i odrzavamo profesionalni skepticizam tokom revizije. Takode:

e Vrsimo identifikaciju i procjenu rizika od materijalno znagajnih pogresnih iskaza u finansijskim
iskazima, nastalih usljed prevare ili greSke; osmisljavanje i obavljanje revizijskih postupaka koji
su prikladni za te rizike; i pribavljanje dovoljno adekvatnih revizijskih dokaza da obezbijede
oshovu za misljenje revizora. Rizik da necée biti identifikovani materijalno zna&ajni pogresni
iskazi koji su rezultat prevare je veci nego za pogre$ne iskaze nastale usljed greske, zato $to
prevara moze da ukljudi udruzivanje, falsifikovanje, namjerne propuste, lazno predstavljanje ili
zaobilaZenje internih kontrola.

e Stitemo razumijevanje o internim kontrolama koje su relevantne za reviziju radi osmisljavanja
revizijskih postupaka koji su prikladni u datim okolnostima, ali ne u cilju izrazavanja misljenja o
efikasnosti sistema internih kontrola Banke.

e Vr8imo ocjenu primjenjenih racunovodstvenih politka i u kojoj mjeri su razumne
rac¢unovodstvene procjene i povezana objelodanjivanja koje je izvrsilo rukovodstvo.

¢ Donosimo zaklju¢ak o prikladnosti primjene nacela stalnosti poslovanja kao raéunovodstvene
osnove od strane rukovodstva i, na osnovu prikuplienih revizijskih dokaza, da li postoji
materijalna neizvjesnost u vezi sa dogadajima ili uslovima koji mogu da izazovu zna&ajnu
sumnju u pogledu sposobnosti Banke da nastavi sa poslovanjem u skladu sa nadelom
stalnosti. Ako zaklju¢imo da postoji materijalna neizvjesnost, duzni smo da u svom izvjestaju
skrenemo paZnju na povezana objelodanjivanja u finansijskim iskazima ili, ako takva
objelodanjivanja nisu adekvatna, da modifikujemo svoje midljenje. Nasi zaklju€ci se zashivaju
na revizijskim dokazima prikupljenim do datuma izvjestaja revizora. Medutim, buduci dogadaji
ili uslovi mogu za posliedicu da imaju da Banka prestane da posluje u skladu sa nagelom
stalnosti.

e Vrdimo procjenu ukupne prezentacije, strukture i sadrzaja finansijskih iskaza, ukljudujuci
objelodanjivanja, i da li su u finansijskim iskazima prikazane osnovne transakcije i dogadaiji na
takav nacin da se postigne fer prezentacija.

Mi komuniciramo sa licima ovlad¢enim za upravljanje u vezi sa, izmedu ostalog, planiranim obimom i
vremenom revizije i znagajnim nalazima revizije, ukljuéujuéi i znadajne nedostatke u internim kontrolama koje
identifikujemo tokom na$e revizije. Takode, obezbedujemo licima ovladéenim za upravljanje izjavu da se
pridrzavamo relevantnih eti¢kih zahtjeva u vezi sa nezavisno$éu i da éemo im saopstiti sve odnose i ostala
pitanja za koja se u razumnoj mjeri moze ocekivati da se odrazavaju na nasu nezavisnost, i gdje je to
primjenjivo, odgovarajuée mjere zastite.
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IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA (nastavak)

Odgovornost revizora za reviziju finansijskih iskaza (nastavak)

Od pitanja saopétenih licima ovla§éenim za upravljanje, odredujemo ona pitanja koja su bila od najveceg
znadaja u reviziji finansijskih iskaza tekuc¢eg perioda i shodno tome, predstavljaju kljutna pitanja revizije. Mi
opisujemo ova pitanja u nasem izvjestaju revizora, osim ukoliko zakon ili regulativa iskljucuje javno
objelodanjivanje o tom pitanju ili kada, u izuzetno rijetkim okolnostima, utvrdimo da pitanje ne treba da bude
uklju&eno u izvjestaj revizora, zato $to je razumno oZekivati da negativne posljedice budu vece nego koristi
od takve komunikacije.

Partner u angaZovanju na reviziji na osnovu kog je sastavljen ovaj izvestaj nezavisnog revizora je Dorde
Dimié.

Crowe MNE d.o.0. Podgorica =
_..;’"'-"_ e =7
16. april 2025. godine //—““r_/,’l../"/

7 Porde Dimi&, Oviasceni revizor

Pero Dufickovi¢, Oviadéeni revizor

/i =4
A <_./ "{-I-I// # e

Marija Dagié, Ovlaséeni revizor

=

Viadimir Kavari¢, Ovlascéeno lice



BILANS USPJEHA

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

U periodu od 1. januara do 31. decembra 2024. godine

{lznosi u hiljadama EUR)

Prihodi od kamata

Prihodi od kamata na obezvrijedene plasmane
Rashodi od kamata

NETO PRIHODI OD KAMATA

Prihodi od naknada i provizija

Rashodi naknada i provizija

NETO PRIHODI OD NAKNADA

Neto dobitak / gubitak usled prestanka priznavanja
finansijske instrumenata koji se ne vrednuju po fer
vrijednosti kroz bilans uspjeha

Neto dobitak/gubitak po osnovu finansijskih
instrumenata koji se drZe radi trgovanja

Neto dobici od kursnih razlika
Neto dobitak/gubitak po osnovu prestanka priznavanja
ostale imovine

Ostali prihodi

Troskovi zaposlenih

Tro3kovi amortizacije

Opsti i administrativni troSkovi

Neto prihedi/rashodi po osnovu obezvredjenja

finansijskih instrumenata koji se ne vrednuju po fer
vrednosti kroz bilans uspjeha

Tro&kovi rezervisanja
Ostaii rashodi

OPERATIVNI PROFIT

Porez na dobit
NETO PROFIT
Zarada po akeiji

arg 2025. goding’u Podgorici.

Napomene 2024, 2023.
31,6 32.150 24,383
790 903
31,6 (2.096) (2.169)
30.844 23.117
3.2,9 32.226 28.998
32,9 (18.670) (17.334)
13.556 11.664
(171) 41)
3.3, 2.521 901
3.4. 1.271 1.244
208 273
14 171 135
10 (8.636) (7.040)
12 (2.979) (2.572)
11 (12.596) (9.310)
3.8,7 {1.993) (3.561)
3.14,8 64 (148)
18 (144) (129)
22.116 14,533
36,15 (3.655) (2.276)
18.461 12.257
31 1,8 1.2

ijski iskazi su odgbreni od strane Upravnog odbora Hipotekarne banke A.D., Podgorica,

g strane i pOipisano u ime Hipotekarne b A.D., Podgorica:
) i

Ana Golubovié
Clanica U

Nata$a Laki¢
Clanica Upravnog odbora

o
KZ'//
Nil6fa Spagifer

Clan Uprafnog odbora



HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

IZVJESTAJ O UKUPNOM OSTALOM REZULTATU
U periodu od 1. januara do 31. decembra 2024. godine

(U hiljadama EUR)

2024. 2023.
Neto profit 18.461 12.257
Ukupni ostali rezultat
Efekti promjene vrijednosti hartija od vrijednosti koje se
vrednuju po fer vrijednosti kroz ostali ukupni rezultat 475 492
Aktuarski dobici od dugoroénih benefita zaposlenima 17 6
Porez na prihod po osnovu stavki ukupnog ostalog rezultata (55) (53)
Ukupan ostali rezultat za tekuéu godinu 403 445
UKUPAN OSTALI REZULTAT 18.864 12.702

U Podgorici. /
i pbtpisano u ime Hipotekarne b[w.{?., P&dgorica:
Ana Golubovié

Upravnog odbora Clanica Up

\ "J8ERd Vuletic Niléfa Spagifer
Clanica Upravnog Nbora Clan Upra#hog odbora
b 1, W -
‘Natasa Laxic¢

Clanica Upravnog odbora



HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

BILANS STANJA

Na dan 31. decembra 2024. godine
(U hiljadama EUR)

Napomene 31. decembra 2024. 31. decembra 2023.
SREDSTVA
Noviana sredstva i ratuni depozita kod centralnih banaka 3.7, 16 274.038 224,223
Finansijska sredstva po amortizovanoj vrijednosti 792.966 674.299
Krediti i potraZivanja od banaka 3.8,17.1 118.561 77.265
Krediti i potraZivanja od klijenata 3.8,17.2 269.565 248.411
Hartije od vrijednosti 17.3 401.517 345.861
Ostala finansijska sredstva 3.323 2.762
Finansijska sredstva po fer vrijednosti kroz ostali ukupni
rezultat 6.817 6.368
Hartije od vrijednosti 18 6.817 6.368
Nekretnine, postrojenja i oprema 3.5, 3.10, 18 10.403 9.129
Nematerijalna sredstva 3.10,20 2770 2.306
OdloZena poreska sredstva 15¢c 22 43
Ostala sredstva 21 4,785 5.037
UKUPNA SREDSTVA 1.091.801 921.405
OBAVEZE
Finansijske obaveze koje se iskazuju po amortizovanoj
vrijednosti 952.501 803.438
Depoziti banaka i centralnih banaka 22.1 36.195 2415
Depoziti klijenata 222 897,102 788.852
Krediti banaka i centrainih banaka 4.500 -
Krediti klijenata keiji nijesu banke 223 14,257 11.928
Ostale finansijske obaveze 447 243
Rezerve 23 1.542 924
Tekuée poreske obaveze 3.507 2.233
OdloZene poreske obaveze 15¢ 72 15
Ostale obaveze 3524 26.917 26.381
Subordinisani dug 26 13.271 13.261
UKUPNE OBAVEZE 997.810 846.252
KAPITAL
Akcijski kapital 25 52.362 52.362
Nerasporedena dobit 22614 10.383
Dobit/gubitak tekuée godine 18.461 12.257
Ostale rezerve 554 151
UKUPAN KAPITAL 3.11. 93.991 75.153
UKUPNI KAPITAL | OBAVEZE 1.091.801 921.405
VANBILANSNA EVIDENCIJA 28 1.087.319 957.066

o¢:Sirane i potpisano u ime Hlpotekarne bapkg A.D, P gorlca /

7\
Ana Golubovié
Clanica Uprav

Nikol padue
Clan Uprav godbora

Natasa Laki¢
Clanica Upravnog odbora



HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

ISKAZ O PROMJENAMA NA KAPITALU
U periodu od 1. januara do 31. decembra 2024. godine

Akcijski Emisiona Nerasporedena Ostale

U hiljadama EUR kapital premija dobit rezerve Ukupno

Stanje, 1. januara 2023. godine 52.362 - 10.383 (294) 62.451

Efekat svodenja finansijskih

sredstava po fer vrijednosti kroz

ukupni cstali rezultat - - - 439 439

Dobit tekuce godine - - 12.257 - 12.257

Aktuarski dobici/gubici, neto - - - 6 6
Stanje, 31. decembra 2023. godine 52.362 - 22.640 151 75.153

Stanje, 1. januara 2024. godine 52.362 - 22.640 151 75.153

Efeket svodenja finansijskih

sredstava po fer vrijednosti kroz

ukupni ostali rezultat - - - 418 418

Drugi uticaj hartija od vrijednosti na

kapital = e (26) = (26)

Dobit tekuée godine - - 18.461 - 18.461

Aktuarski dobicV/gubici, neto - - - (15) (15)

Stanje, 31. decembra 2024,

godine 52.362 - 41.075 554 93.991

Ovi finansijski iskazi su odobreni od strane Upravnog odbora Hipotekame banke A.D., Podgorica,

ane i potpi§ano u ime Hipotekame bﬁx&f‘. .. Podgorica: [
C

i "o“viég
ik Upra

Ana Golubovic¢
n‘c7 odbora Clanica Upravn

Nikola Spadijer
Clan Upravnog/odbora

Natasa Laki¢
Clanica Upravnog odbora



HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

ISKAZ O TOKOVIMA GOTOVINE

U periodu od 01.01.2024. do 31.12.2024.
U hiljadama EUR
Tokovi gotovine iz poslovnih aktivnosti 2024. 2023.
Prilivi po osnovu kamata i sli€ni prihodi 32,681 24.565
Odiivi po osnovu kamata i sliéni odiivi (1.580) (2.040)
Prilivi po osnovu naknada i provizija 32.226 28.997
Qdlivi po osnovu naknada i provizija (18.670) (17.334)
Odlivi po osnovu zarada zaposlenih i tro§kova za dobavljate (39.659) {33.099)
Povecanje/smanjenje kredita i ostale aktive (21.169) (16.102)
Prilivifodlivi po osnovu depozita i ostalih obaveza 142.429 87.757
Placeni porezi (3.184) (2.089)
Ostali odlivi (66.659) (107.608)
Neto prilivilodlivi gotovine iz poslovnih aktivhosti 56.415 {36.933)
Gotovinski tokovi iz aktivnosti investiranja
Kupovina nekretnina i opreme (2.331) {1.885)
Kupovina nematerijalnih ulaganja {1.036) {795)
Drzavni zapisi 30.000 (20.358)
Prilivi od prodaje materijaine i dugotrajne imovine 42 13
Neto prilivifodlivi gotovine iz aktivnosti investiranja 26.675 {23.025)
Tokovi gotovine iz finansijskih aktivnosti
Povecanje pozajmijenih sredstava 6.831 (3.835)
Neto prilivi/odlivi gotovine iz aktivnosti finansiranja 6.831 {3.835)
Efekat kursnih razlika na gotovinu i gotovinske ekvivalente 1.270 1.245
Neto poveéanje/smanjenje gotovine i gotovinskih ekvivalenata 91.191 (62.548)
Gotovina { gotovinski ekvivalenti na poéetku perioda 290.193 352.741
Gotovina | gotovinski ekvivalenti na kraju perioda 381.384 290.193

Ovi fmansijski iskazi su odobreni od s_trane Upravnog odbora Hipotekarne banke A.D., Podgorica,

potpisano u ime Hlpotekarne banke)A.D., Bodgorica: /‘
Ana Gol bovic
Clanica Upravn /
- : “'i uletié Nikola Spaduer
Wra Clan Upravno dbora

Natasa Lakic
Clanica Upravnog odbora
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[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA
NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine

1. OSNIVANJE | POSLOVANJE BANKE

Hipotekarna banka AD, Podgorica (u daljem tekstu ,Banka“) je od 1991. godine registrovana kao
akcionarsko drustvo i registrovana je u Centralnom registru Privrednog suda pod registracionim
brojem 4-0004632. Banka je kod Komisije za trZiSte kapitala upisana u Registar emitenata hartija
od vrijednosti pod brojem 3 (Rjedenje broj 02/3-1/2-01). Od Centralne banke Crne Gore, Rjesenjem
broj 0101-75/1-2002 od 18. decembra 2002. godine, Banka je dobila odobrenje za rad.

U skladu sa Zakonom o kreditnim institucijama, Ugovorom o osnivanju, Statutom i RjeSenjem
Centralne banke Crne Gore, Banka obavlja poslove primanja novéanih depozita i odobravanja
kredita za sopstveni radun.

Pored poslova iz prethodnog stava, Banka pruZa osnovne i dodatne finansijske usluge.
Osnovnim finansijskim uslugama, smatraju se:

- primanje depozita ili drugih povratnih sredstava;

— odobravanje kredita, ukljuéujuéi potrodatke kredite, hipotekarne kredite i zajmove za finansiranje
komercualmh poslova, otkup potraZivanja sa ili bez regresa (faktoring), ukljuujuci izvozno
finansiranje na bazi otkupa sa diskontom i bez regresa dugoro¢nih nedospjelih potraZivanja
obezbjedenih finansijskim instrumentima (forfeting);

— finansijski lizing;

— pruzanje platnih usluga u skladu sa posebnim zakonom;

— izdavanje garancija ili drugih jemstava;

— trgovanje za svoj racun ili za racun klijenta:

— instrumentima trZidta novca (&ekovima, mjenicama, certifikatima o depozitu),

— prenosivim hartijama od vrijednosti,

— stranim sredstvima plac¢anja, uklju¢ujuéi mjenjacke poslove,

— finansijskim fju¢ersima i opcijama,

— valutnim i kamatnim instrumentima;

— usluge neposredno povezane sa poslovima kreditiranja, kao $to su: prikupljanje podataka, izrada
analiza i davanje informacija o kreditnoj sposobnosti pravnih lica i preduzetnika;

- izdavanje drugih instrumenata pla¢anja i upravijanje tim instrumentima, ako se pruzanje tih usluga
ne smatra pruzanjem usluga, a u skladu sa zakonom;

— iznajmljivanje sefova;

- posredovanije pri zakljugivanju poslova na nov€anom trZistu;

— ugestvovanje u emitovanju finansijskih instrumenata i pruzanje usluga vezanih za emitovanje
finansijskih instrumenata, u skladu sa propisima kojima se ureduje trZiSte kapitala;

— upravljanje imovinom klijenata i savjetovanje u vezi sa upravljanjem tom imovinom;

— kastodi usluge, u skladu sa propisima kojima se ureduje trziSte kapitala;

- saVJetovanJe pravnih lica u vezi sa strukturom kapitala, poslovnom strategijom i sli¢nim pitanjima i
pruzanje usluga koje se odnose na statusne promjene, sticanje akcija i udjela u drugim drustvima;

— izdavanje elektronskog novca;

— investicione i pomoéne usluge i aktivnosti u skladu sa zakonom kojim se ureduje trziste kapitala, a
koje ne predstavljaju ve¢ definisane usluge u prethodnim alinejama.

Dodatnim finansijskim uslugama, smatraju se:

- poslovi zastupanja i posredovanja u osiguranju, u skladu sa zakonom kojim se ureduje osiguranje;

- pruzanje usluga upravljanja platnim sistemima, u skladu sa zakonom kojim se ureduje platni promet;

- druge usluge koje kreditna institucija moZe da pruza u skladu sa odredbama zakona;

- trgovanje zlatom;

- usluge dostavljanja podataka u skladu sa propisima kojima se ureduje trziste kapitala;

- druge usluge ili poslovi koji s obzirom na nagin pruzanja i rizik kome je Banka izlozena, imaju slicne
karakteristike kao i osnovne finansijske usluge.

Banka mozZe, uz prethodno odobrenje Centralne banke Crne Gore, obavljati i druge poslove, u skladu
sa zakonom.



[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine

1.

OSNIVANJE | POSLOVANJE BANKE (Nastavak)

Na osnovu odobrenja Komisije za trZite kapitala i Centralne banke Crne Gore, Banka obavlja i
sledece poslove:
—  kastodi poslove;
— poslove sa hartijama od vrijednosti:
obrokerski poslovi
odilerski poslovi
o poslovi investicionog savjetnika.

Banka obavlja i poslove zastupanja u osiguranju, koji su uredeni Zakonom o osiguraniju i relevantnim
podzakonskim aktom Agencije za nadzor osiguranja.

Organi Banke su:

1) skupstina akcionara
2) nadzorni odbor i
3) upravni odbor

Skupstina akcionara

Skupstina akcionara je najvisi organ Banke.
Skupétinu akcionara &ine akcionari Banke, ¢ije interese mogu zastupati i ovladéeni punomocnici.

Nadzorni odbor

Nadzorni odbor je organ upravljanja Bankom koji obavlja funkciju nadzora nad poslovanjem Banke i
gije su nadleznosti utvrdene Zakonom o kreditnim institucijama, Zakonom o privrednim drustvima i
Statutom Banke.

Clanove Nadzornog odbora Banke bira Skupstina akcionara, uz prethodno izdato odobrenje od
strane Centraine banke Crne Gore. Mandat ¢lanovima Nadzornog odbora Banke traje 4 godine i isti
mogu biti ponovo birani. Clanovi Nadzornog odbora moraju zajedno imati struéna znanja,
sposobnosti i iskustvo potrebno za nezavisno i samostalno nadziranje poslova Banke, a naroCito za
razumijevanje poslova i znaéajnih rizika Banke.

Nadzorni odbor ima najmanje 5 (pet), a najvise 9 (devet) ¢lanova, od kojih su dvije petine nezavisni
¢lanovi, saglasno odredbama Zakona o privrednim drustvima.

Nadzorni odbor Banke formirao je sliedeca stalna radna tijela:

® odbor za imenovanja
° odbor za rizike

° odbor za primanja

. revizorski odbor

Upravni odbor

Upravni odbor je organ upravljanja Bankom koji obavlja izvr§nu funkciju i odgovoran je za upravijanje
Bankom na dnevnoj osnovi i njeno zastupanje i &ije su nadleznosti utvrdene Zakonom o kreditnim
institucijama, Zakonom o privrednim drustvima, podzakonskim aktima i Statutom Banke.

Upravni odbor vodi poslove Banke i vr$i nadzor nad radom zaposlenih u Banci, na dnevnoj osnovi.
Upravni odbor Banke obezbijeduje da Banka posluje u skladu sa propisima kojima se ureduje
poslovanje Banke, te da uspostavi i sprovodi pouzdan sistem upravijanja Bankom u skladu sa
Zakonom o kreditnim institucijama.

Upravni odbor Banke ima pet &lanova koji se imenuju od strane Nadzornog odbora na period od
Setiri godine, s tim da ¢lan kome istekne mandat moze biti ponovo imenovan. Clanove Upravnog
odbora bira i imenuje Nadzorni odbor Banke.

Sjediste Banke je u Podgorici, u ul. Josipa Broza Tita br. 67.

Na 31.12.2024. godine, ukupan broj zaposlenih, radno angaZovanih, u Banci je 283 (243 zaposlenih
Banke i 40 ustupljenih), od &ega je 2 doktora nauka (0,72%), 13 magistara (4,59%), 140 sa visokom
struénom spremom (49,47%), 63 sa zvanjem becelora (22,26%), 13 sa visom struCnom spremom
(4,59%) i 52 sa srednjom struénom spremom (18,37%).
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[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine

2.2

2.3.

OSNOVE ZA SASTAVLJANJE | PREZENTACIJU POJEDINACNIH FINANSIJSKIH ISKAZA

Osnove za sastavljanje i prezentaciju pojedinacnih finansijskih iskaza

Finansijski izvje$taji Banke za 2024. godinu su sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima
finansijskog izvje$tavanja (,MSFI") i propisima Centralne banke Crne Gore koji reguli$u finansijsko
izvijeStavanje banaka.

Prilozeni finansijski izvestaji su pripremljeni u formi propisanoj Odlukom o sadrZaju, rokovima i
naginu saginjavanja i dostavljanja finansijskih iskaza banaka (,Sl. list CG” br. 034/22).

Radunovodstvene politike i procjene koje se ti¢u priznavanja i vrednovanja sredstava i obaveza,
korigcene prilikom sastavljanja ovih finansijskih izvjestaja su konzistentne sa ratunovodstvenim
politikama i procjenama primijenjenim u sastavljanju godisnjih finansijskih izvje$taja Banke za 2024.
godinu.

Finansijski iskazi su sastavljeni u skladu sa nagelom istorijskog troska, osim ako je drugacije
navedeno u raéunovodstvenim politikama.

Banka je u sastavljanju ovih finansijskih iskaza primjenjivala raunovodstvene politike obrazloZzene
u napomeni Pregled znagajnih radunovodstvenih politika. Finansijski iskazi Banke su iskazani u
hiljadama eura (EUR), koja je funkcionalna valuta Banke i zvaniéna valuta u kojoj se podnose
finansijski iskazi u Crnoj Gori. Osim ako nije drugadije naznaceno, svi iznosi su navedeni u hiljadama
EUR.

Pravila procjenjivanja

Finansijski izve$taji su sastavljeni na osnovu nagela istorijske vrijednosti, osim za sledece pozicije,
koje se vrijednuju po fer vrijednosti:

- finansijski instrumenti po fer vrijednosti kroz bilans uspjeha,
- finansijski instrumenti po fer vrijednosti kroz ostali ukupni rezultat,
- finansijske obaveze po fer vrijednosti kroz bilans uspjeha.

Funkcionalna i izvjestajna valuta
Finansijski iskazi Banke su iskazani u eurima (EUR), koja je funkcionalna valuta Banke i zvanitna

valuta u kojoj se podnose finansijski iskazi u Crnoj Gori. Osim ako nije drugacije naznaceno, svi
iznosi su navedeni u hiljiadama EUR.
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[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine

2.4,

2.5,

2.6.

2.7.

OSNOVE ZA SASTAVLJANJE | PREZENTACIJU POJEDINACNIH FINANSIJSKIH
ISKAZA (Nastavak)

Koriséenje procjenjivanja

Prezentacija finansijskih iskaza zahtijeva od rukovodstva Banke kori§éenje najboljih moguéih
procjena i razumnih pretpostavki, koje imaju efekta na prezentirane vrijednosti sredstava i obaveza,
objelodanjivanje potencijalnih potraZivanja i obaveza na dan sastavljanja finansijskih iskaza, kao i
prihoda i rashoda u toku izvijeStajnog perioda. Ove procjene i pretpostavke su zasnovane na
informacijama raspoloZivim na dan sastavijanja finansijskih iskaza. Ipak, stvarni rezultati mogu
odstupati od ovih procjena.

Procjene, kao i pretpostavke na osnovu kojih su procjene izvr§ene, su rezultat redovnih provjera.
Ukoliko se putem provjere utvrdi da je doSlo do promjene u procijenjenoj vrijednosti sredstava i
obaveza, utvrdeni efekti se priznaju u finansijskim izvestajima u periodu kada je doslo do promjene
u procjeni, ukoliko promjena u procjeni utiée samo na taj obragunskiperiod, ili u periodu kada je
doslo do promjene u procjeni i narednim obragunskim periodima, ukoliko promjena u procjeni uti¢e
na tekuci i buduée obratunske periode.

U Napomeni 4 su date informacije o oblastima kod kojih je stepen procjene najvedi i koje mogu imati
najznacajniji efekat na iznose priznate u finansijskim izvjestajima Banke.

Nacelo stalnosti poslovanja

Rukovodstvo Banke procjenjuje sa razumnom sigurno$éu da ¢e Banka nastaviti da posluje
profitabilno u doglednoj buduénosti. Saglasno tome, finansijski izvjestaji Banke sastavljeni su u
skladu sa natelom stalnosti poslovanja, koje podrazumijeva da ¢e Banka nastaviti da posluje u
buduénosti.

UsaglaSenost potraZivanja i obaveza

U skladu sa vaZecom zakonskom regulativom, Banka je izvrsila usaglasavanje medusobnih
potrazivanja i obaveza sa povjeriocima i duZnicima Banke na dan 31.12.2024. godine.

Konsolidacija

Banka nema kontrolu ni nad jednim entitetom.
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[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine

28

29

OSNOVE ZA SASTAVLJANJE | PREZENTACIJU POJEDINACNIH FINANSIJSKIH
ISKAZA (Nastavak)

Uporedni podaci

Uporedni podaci u ovim finansijskim iskazima predstavljaju podatke iz revidiranih finansijskih iskaza
Banke na dan i za godinu koja se zavrsila 31. decembra 2023. godine.

Ukolike je potrebno, Banka reklasifikuje uporedne podatke kako bi se postigla konzistentnost u
podacima iz finansijskih iskaza za tekucu godinu.

Izmjene | dopune standarda &ije su stupanje na snagu i primjena obavezni u tekuéoj godini

Usvojene ragunovodstvene politike su u skladu sa onima iz prethodne finansijske godine, izuzev
sledeéih izmijenjenih MSFI koji su usvojeni od strane Banke od 1. januara 2024. godine:

« MRS 1 Prezentacija finansijskih izvjestaja: Klasifikacija kratkoro¢nih i dugoroénih obaveza
(dopune)

Izmjene i dopune su na snazi za godisnje izvjestajne periode koji poé¢inju na dan ili nakon 1. januara
2024. godine, i obavezu da se primjenjuju retrospektivno u skladu sa MRS 8. Cilj izmjena je da razjasni
principe u MRS 1 za klasifikaciju obaveza na kratkoroéne i dugorocne u zavisnosti od prava koja postoje
na kraju izvjestajnog perioda. Na klasifikaciju ne utiu ocekivanja entiteta (menadzmenta) ili dogadaji
nakon datuma izvje$tavanja. Banka je procijenila da usvajanje izmjena ovog standarda nema uticaj na
finansijske iskaze Banke.

e MRS 1 Prezentacija finansijskih izvjestaja: Dugoroéne obaveze — kovenanti (dopune)

Izmjene i dopune su na snazi za godi$nje izvjestajne periode koji poc&inju na dan ili nakon 1. januara
2024. godine, iizmjene su poboljsalje informacije koje entitet pruza u sluéajevima kada njegovo pravo
da odlozi izmirenje obaveza za najmanje 12 mjeseci zavisi od postovana ugovornih kovenanti. Banka je
procijenita da usvajanje izmjena ovog standarda nema uticaj na finansijske iskaze Banke.

« MSFI 16 Lizing: Obaveze po osnovu u transakciji prodaje i povratnog lizinga (dopune)

Izmjene su na snazi za godiénje izvjestajne periode koji poinju na dan ili nakon 1. januara 2024. godine.
Izmjene i dopune imaju za cilj da pobolj$aju zahtjeve koje prodavac-zakupac koristi u odmjeravanju
obaveze za lizing koja proizilazi iz transakcije prodaje i povratnog zakupa u MSFI 16, dok se ne mijenja
radunovodstveni tretman zakupa koji nije u vezi sa transakcijama prodaje i povratnog lizinga. Banka je
procijenila da usvajanje izmjena ovog standarda nema uticaj na finansijske iskaze Banke.

e MRS 7 lzvjestaj o novéanim tokovima i MSFI 7 Finansijski instrumenti, objelodanjivanja:
Finansijski aranZmani dobavljaéa (dopune)

Izmjene su na shazi za godi8nje izvjestajne periode koji po€inju na dan ili nakon 1. januara 2024. godine.
lzmjene predvidaju objelodanjivanja u MRS 7 - entitet je duZan da objelodani informacije o svojim
finansijskim aranzmanima o finansiranju dobavljata, koje omogu¢avaju korisnicima finansijskih izve&taja
da procijene efekte na obaveze i tokove novca, kao i izloZenost entiteta riziku likvidnosti. Finansijski
aranzmani o finansiranju dobavljata se ogledaju u tome da jedan ili vise pruzalaca finansijskih usluga
nude da plate iznose koje entitet duguje svojim dobavljatima i entitet pristaje da plati u skladu sa
odredbama i uslovima aranZmana na isti datum kada se isplacuju dobavljadi ili datum kasnije od njega.
Izmjene i dopune napominju da aranzmani koji su iskljucivo kreditna pobolj$anja za entitet ili instrument
koje entitet koristi za direktno izmirenje dugovanih iznosa dobavljacima nisu finansijski aranZmani o
finansiranju dobavljata. U meduvremenu, izmjene MSFI 7 zahtijevaju od entiteta da objelodani opis
na¢ina na koji upravlja rizikom likvidnosti koji proisti¢e iz ovih aranZmana. Banka je procijenila da
usvajanje izmjena ovog standarda nema uticaj na finansijske iskaze Banke.
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[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine

2,

2.10

OSNOVE ZA SASTAVLJANJE | PREZENTACIJU POJEDINACNIH FINANSIJSKIH
ISKAZA (Nastavak)

Standardi koji su izdati, ali jo$ uvijek nisu stupili na snagu i nijesu ranije usvojeni

) MRS 21 Efekti promjena deviznih kurseva (dopune)

Dopune stupaju na snagu za godiénje periode koji potinju 1. januara 2025. godine. Dopune pojasnjavaju
kako entitet treba da procijeni da li je valuta razmjenjiva i kako treba da odredi spot kurs kada nedostaje
moguénost razmjene. Valuta je razmjenjiva kada entitet moZe da razmijeni tu valutu za drugu valutu
putem trZignih ili mehanizama razmjene koji stvaraju izvrna prava i obaveze bez nepotrebnog
odlaganja na datum mjerenja i za odredenu svrhu. Ako valuta nije razmjenjiva na datum mjerenja, entitet
je duZan da procijeni spot kurs kao kurs koji bi se primijenio na urednu transakciju razmjene izmedu
uéesnika na trzistu na datum mjerenja pod trenutnim ekonomskim uslovima, i da objavi o¢ekivane efekte
na finansijske izvjeStaje entiteta. Banka ne otekuje uticaj na finansijske izvjestaje.

° MSFI 9 i MSFi 7 (dopune)

Izmjene koje se tiéu klasifikacije i mjerenja finansijskih instrumenata stupaju na snagu za godisnje

periode koji poginju 1. januara 2026. godine.

. IFRS 18 (novi standard) - Prezentacija i objavljivanje u finansijskim izvjestajima: stupa na
snhagu za godinje periode koji pocinju 1. januara 2027. godine.

° IFRS 19 (novi standard) — Podruznice bez javne odgovornosti: stupa na snagu za godiSnje
periode koji poginju 1. januara 2027. godine
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3.1.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Banka konzistentno primijenjuje usvojene Ragunovodstvene Politike i Procedure u svim periodima
prezentiranim u finansijskim izveStajima.

Osnovne racunovodstvene politike primijenjene kod sastavljanja finansijskih izvjestaja za 2024,
godinu navedene su dalje u tekstu.

Prihodi i rashodi po osnovu kamata

Prihodi i rashodi kamata se iskazuju u bilansu uspjeha primijenom metode efektivne kamatne
stope. Efektivna kamatna stopa predstavija stopu koja tacno diskontuje buducée prilive i odlive
tokom od&ekivanog roka trajanja finansijskog instrumenta na:

- Bruto knjigovodstvenu vrijednost finanansijskog sredstva ili
- Amortizovanu vrijednost finansijske obaveze.

Metod efektivne kamatne stope je metod izratunavanja amortizovane vrijednosti finansijskih
sredstava ili finansijskih obaveza i alokacije prihoda po osnovu kamate ili rashoda po osnhovu
kamate na odgovarajuée vremenske periode. Efektivna kamatna stopa je stopa koja diskontuje
procijenjena buduéa gotovinska pla¢anja ili prilive tokom oZekivanog vijeka trajanja finansijskog
instrumenta ili, tamo gdje je to izvodijivo, kradeg perioda na sada$nju vrijednost finansijskih
sredstava ili finansijskih obaveza. Pri izratunavanju efektivne kamatne stope, Banka procjenjuje
gotovinske tokove razmatraju¢i sve ugovorene uslove finansijskih instrumenata (npr. opcije
avansnih plaéanja), ali ne razmatra buduce gubitke po osnovu kreditnog rizika. Kalkulacije ukljuéuju
sve naknade i provizije placene ili primljene izmedu ugovorenih strana koje su integralni dio
efektivne kamatne stope, troskova transakcije i svih drugih premija ili popusta.

Amortizovana vrijednost finansijskog sredstva ili finansijske obaveze predstavlja iznos po kome su
finansijsko sredstvo ili finansijska obaveza vrednovani u trenutku inicijalnog priznavanja umanjenja
za otplate glavnice i uveéana ili umanjena za kumulativnu amortizaciju, obradunatu kori$¢enjem
efektivne kamatne stope, razlike izmedu inicijalnog iznosa i iznosa na dospijecu, i za finansijska
sredstva, korigovana za oéekivani kreditni gubitak.

Bruto knjigovodstvena vrijednost finansijskog sredstva je amortizovana vrijednost finansijskog
sredstva prije umanjenja za o&ekivani kreditni gubitak.

Efektivna kamatna stopa za finansijska sredstva i obaveze se obratunava pri inicijalnom
priznavanju finansijskog sredstva ili obaveze. Pri kalkulaciji prihoda i rashoda kamata, efektivna
kamatna stopa se primjenjuje na bruto knjigovodstvenu vrijednost sredstava (ukoliko sredstvo nije
kreditno-obezvrijedeno) ili amortizovanu vrijednost obaveza. Za finansijske instrumente sa
promjenljivom kamatnom stopom, efektivna kamatna stopa se mijenja usljed periodi€nih procjena
tokova gotovine, kako bi reflektovala trZi$no kretanje kamatnih stopa.

Zafinansijska sredstva koja su postala kreditno-obezvrijedena nakon inicijainog priznavanja, prihod
od kamata se obra&unava primjenom metode efektivne kamatne stope naamortizovanu vrijednost
finansijskog sredstva. Ukoliko finansijsko sredstvo nije vise kreditno-obezvrijedeno, obradun
prihoda od kamata se ponovo vréi na bruto bazi tj. kamata se obracunava primjenom efektivne
kamatne stope na bruto knjigovodstvenu vrijednost finansijskog sredstva.

Za finansijska sredstva koja su kreditno-obezvrijedena u trenutku inicijalnog priznavanja, prihod od
kamate se obra&unava primjenom kreditno-prilagodene kamatne stope na amortizovanu vrijednost
finansijskog sredstva. Obragun prihoda od kamata se ne vraca na bruto osnovicu ni kada se kreditni
rizik poboljSa.
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3.2

3.3.

3.4.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)
Prihodi i rashodi od naknada i provizija

Prihodi i rashodi od naknada i provizija koji su sastavni dio efektivne kamatne stope finansijskog
sredstva ili finansijske obaveze su ukljugeni u obratun prihoda i rashoda od kamata uz primjenu
metode efektivhe kamatne stope.

Prihodi od naknada i provizija se priznaju u trenutku kada je korespodentna usluga izvr§ena.
Prihodi od naknada i provizija obuhvataju naknade koje Banka obratunava i napladuje za
obavljanje usluga platnog prometa u zemlji i inostranstvu, naprednih kanala prodaje, poslove
garancija i akreditiva, kao i drugih usluga.

Rashodi naknada i provizija uglavnom se odnose na naknade za obavljanje usluga platnog
prometa u zemlji i inostranstvu, naprednih kanala prodaje i naknade za ostale usluge, koje se
priznaju kao rashod u trenutku kada je korespodentna usluga izvrsena.

Neto dobitak/(gubitak) po osnovu finansijskih instrumenata koji se drze radi trgovanja
Neto dobitak/(gubitak) po osnovu finansijskih instrumenata koji se drze radi trgovanja ukljutuje
dobitke umanjene za gubitke po osnovu finansijskih sredstava i finansijskih obaveza namijenjenih
trgovanju, ukljudujuéi i sve realizovane i nerealizovane promjene fer vrijednosti.

Prerac¢unavanje deviznih iznosa

Poslovne promjene nastale u stranoj valuti su preragunate u EUR po srednjem kursu utvrdenom na
medubankarskom trzi$tu deviza, koji je vazio na dan poslovne promjene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranoj valuti na dan bilansa stanja, preracunati su u EUR po
srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trZistu deviza koji je vazio na taj dan.

Neto pozitivne ili negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj valuti i
prilikom preraduna pozicija bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti knjizene su u korist ili na teret
bilansa uspjeha, kao dobici ili gubici od kursnih razlika.

Preuzete i potencijalne obaveze u stranoj valuti preratunate su u EUR po srednjem kursu
utvrdenom na medubankarskom trzistu deviza koji je vazio na taj dan.
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3.

3.5.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)

Lizing

Medunarodni standard finansijskog izvje$tavanja 16 — Lizing (u daljem tekstu MSFI 16) zahtijeva da
Banka obraguna sadadnju vrijednost obaveze po lizing ugovoru uzimajuci u obzir ugovorena lizing
placanja, period trajanja lizinga i diskontnu stopu.

Za obradun sadasnje vrijednosti imovine sa pravom kori¢enja i obraun obaveze po osnovu
lizinga uzima se ugovoreni neto iznos. 1znosi neodbitnog PDV-a po osnovu ugovora o zakupu
zakljugenih sa pravnim licima i porez na dohodak gradana po ugovorima o zakupu zaklju¢enih sa
fizickim licima knjizi se kao rashod perioda.

Iz perspektive mjerenja i evidentiranja lizinga, MSFI 16 zahtijeva razli¢ita procjenjivanja od kojih
najznacajnija se odnose na period trajanja lizing ugovora kao i diskontne stope koja se koristi u
obra¢unu sadasnje vrijednosti obaveze.

Pri obra¢unu perioda trajanja lizing ugovora, neophodno je uzeti u obzir:

- Period bez moguénosti otkazivanja (koji uklju¢uje period pokriven opcijom za prekid lizinga,
ukoliko samo zakupodavac ima pravo da prekine lizing);

- Opcioni period za produZetak lizinga, ukoliko je zakupac relativno siguran da ¢e upotrijebiti tu
opciju;

- Periodi pokriveni opcijom za prekid lizinga, ukoliko je zakupac relativho siguran da nece
upotrijebiti tu opciju.

Sto se tite diskontne stope dozvolieno je kori§éenje stope implicitne za lizing ili inkrementaine
stope pozajmljivanja korisnika lizinga. Banka se opredijelila da primijeni inkrementalnu stopu
zaduZivanja, koja je bazirana na cijeni sopstvenih izvora finansiranja uvecéanih za riziko premiju od
1%. Stope dobijene na ovaj naéin su interpolirane na nacin da se pokrije cjelokupan portfolio trajanja
ugovora.
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3.5.

3.6.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)

Lizing (Nastavak)

Banka je izabrala da koristi olaksice, koje su predioZene standardom i u skladu sa tim se:

e Ugovori o zakupu &ija je novonabavljena vrijednost objekta ili opreme koja se iznajmljuje
manja od 5.000,00 EUR; i

» Ugovori o zakupu &iji je period zakupa krac¢i od 12 mjeseci na dan prve primjene ne priznaju
u skladu sa zahtjevima MSF! 16.

Banka priznaje prava ha kori$éenje po osnovu lizing ugovora u okviru bilansa stanja kao zasebne
kategorije nekretnina, postrojenja i opreme koja je uzeta u zakup.

Obaveze po osnovu lizing ugovora se prepoznaju u okviru ostalih obaveza i klasifikuju po roénosti
u skladu sa ugovorenim pla¢anjima.

Troskovi pripisa kamate za lizing ugovore su prikazani u okviru rashoda od kamata. TroSkovi
amortizacije prava na kori§¢enje su prikazani kao tro$ak amortizacije perioda.

Ractunovodstvo davaoca lizinga u skladu sa MSFI 16 je u sustini nepromijenjeno u odnosu na
radunovodstvo prema MRS 17. Davaoci lizinga ¢e nastaviti da klasifikuju sve ugovore o zakupu
koristesi isti princip klasifikacije kao prema MRS 17 i razlikovati dvije vrste lizinga: operativni i
finansijski lizing.

Porezi i doprinosi
Porez na dobit
Tekuci porez na dobit

Porez na dobit se obradunava i pla¢a u skladu sa Zakonom o porezu na dobit pravnih lica (,SI. list
RCG” br. 65/01, 12/02, 80/04, br. 40/08, 86/09, 14/12, 61/13, 55/16, 146/21, 152/22, 28/23, 125/23
i 88/24) primjenom propisane stope na iznos oporezive dobiti iskazane u poreskom bilansu.

Iznos oporezive dobiti se utvrduje usaglasavanjem dobiti iskazane u bilansu uspjeha za iznose
prihoda i rashoda na nadin definisan poreskim propisima.

Porez na dobit pravnih lica obradunava se primjenom progresivne stope na ukupno iskazanu dobit
u poreskom bilansu.

Stope poreza na iznos oporezive dobiti iznose:

1) do 100.000,00 EUR 9%;

2) od 100.000,01 EUR do 1.500.000,00 EUR: 9.000,00 EUR + 12% na iznos preko 100.000,01
EUR;

3) preko 1.500.000,01 EUR: 177.000,00 EUR + 15% na iznos preko 1.500.000,01 EUR

Oporeziva dobit se utvrduje na osnovu dobiti Banke iskazane u bilansu uspjeha uz uskladivanje
prihoda i rashoda u skladu sa odredbama Zakona o porezu na dobit pravnih lica (€lanovi 8. i 9. za
uskladivanje prihoda i &lanovi 10. do 20. za uskladivanje rashoda).

Kapitalni gubici mogu se prebijati sa kapitalnim dobicima ostvarenim u istoj godini. Ako se i poslije
izvr§enog prebijanja sa kapitalnim dobicima ostvarenim u istoj godini pojavi kapitalni gubitak, poreski
obveznik moZe prenijeti kapitalni gubitak na ratun buduéih kapitalnih dobitaka u narednih pet
godina.

Poreski propisi Crne Gore ne predvidaju da se poreski gubici iz tekuceg perioda mogu koristiti kao
osnova za povracéaj poreza plaéenog u prethodnim periodima. Medutim, gubici iz teku¢eg perioda
iskazani u poreskom bilansu mogu se koristiti za umanjenje poreske osnovice buducih obracunskih
perioda, ali ne duze od pet godina.

20



[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine

3.6.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)
Porezi i doprinosi (Nastavak)

Porez na dobit {(Nastavak)

OdloZeni porez na dobit

OdloZeni porez na dobit se obratunava koriéenjem metode utvrdivanja obaveza prema bilansu
stanja, za privcemene razlike proizasle iz razlike izmedu poreske osnove potrazivanja i obaveza i
njihove knjigovodstvene vrijednosti. Vazeée poreske stope na datum bilansa stanja se koriste za
utvrdivanje razgraniéenog iznosa poreza na dobit. OdloZene poreske obaveze se priznaju za sve
oporezive priviemene razlike. OdloZzena poreska sredstva se priznaju za sve odbitne priviemene
razlike i poreske gubitke i kredite, koji se mogu prenositi u naredne fiskalne periode, do stepena do
kojeg ¢e vjerovatno postojati oporeziva dobit od koje se odloZzena poreska sredstva mogu iskoristiti.

Porezi, doprinosi i druge daZbine koje ne zavise od rezultata poslovanja
Porezi, doprinosi i druge daZbine koji ne zavise od rezultata poslovanja ukljuCuju poreze na imovinu

i druge poreze, naknade i doprinose koji se placaju prema raznim republickim i lokalnim poreskim
propisima.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

3.8

3.8.1.

3.8.2.

Pod gotovinom i gotovinskim ekvivalentima se podrazumijevaju gotov novac na ragunima blagaijni,
trezora (EUR i strana valuta), sredstva na ratunima kod Centralne banke Crne Gore (ukljugujuci i
ratune za izdvajanje sredstava obavezne rezerve), sredstva na ratunima kod drugih banaka u zemlji
i inostranstvu, sredstva kod agenata platnog prometa, &ekovi i druga novéana potraZivanja.

Gotovinski ekvivalenti su kratkoro&na, visoko likvidna ulaganja koja se brzo pretvaraju u poznate
iznose gotovine i nisu pod znagajnim uticajem rizika promjena vrijednosti. Gotovinski ekvivalenti
predstavljaju oro&ene depozite kod poslovnih banaka na period do tri mjeseca.

Finansijski instrumenti
Priznavanje

Kupovina ili prodaja finansijskog sredstva ili obaveze se evidentira koris¢enjem ratunovodstvenog
obuhvatanja na datum saldiranja transakcije.

Finansijski instrumenti se inicijalno vrijednuju po fer vrijednosti koja uklju€uje transakcione troskove
kod svih finansijskih sredstva ili obaveza osim onih koja se vrijednuju po fer vrijednosti kroz bilans
uspjeha. Finansijska sredstva po fer vrijednosti &iji se efekti promjena u fer vrijednosti iskazuju u
bilansu uspjeha inicijalno se priznaju po fer vrednosti, a transakcioni troskovi terete troSkove
poslovanja u bilansu uspjeha.

Klasifikacija

Banka klasifikuje svu svoju finansijsku imovinu na osnovu poslovnog modela za upravljanje
imovinom i ugovornih odredbi imovine.

Banka finansijska sredstva klasifikuje u sledece Cetiri kategorije:

- Finansijska sredstva koja se vrijednuju po amortizovanom troku (AC),

- Finansijska sredstva vrednovana po fer vrijednosti kroz ostali rezultat (FVOCI),

- Finansijska sredstva koja se obavezno vrijednuju po fer vrijednosti kroz bilans uspjeha
(obavezno po FVTPL) i

- Finansijska sredstva koja se opciono vrijednuju po fer vrijednosti kroz bilans uspjeha (opciono
po FVTPL).
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3.8.

3.8.2.

3.8.3.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)

Finansijski instrumenti (Nastavak)

Klasifikacija (Nastavak)

Finansijske obaveze, osim obaveza po kreditima i finansijskih garancija, mjere se po amortizovanom
trodku ili po FVTPL kada se drZe radi trgovanja i derivativnih instrumenata ili se primjenjuje
odredivanje fer vrijednost.

Finansijska imovina i obaveze

3.8.3.1 Plasmani bankama, krediti i avansi dalti klijentima, finansijska ulaganja po
amortizovanom trosku

Banka jedino mjeri Plasmane bankama, kredite i avanse date klijentima i ostala, finansijska ulaganja

po amortizovanom trosku ukoliko su oba od sljedecih uslova ispunjena:

- Finansijsko sredstvo se drzi u okviru poslovnog modela sa ciliem da se finansijsko sredstvo drzi
u svrhu prikupljanja ugovorenih nov&anih tokova

- Ugovorni uslovi finansijskog sredstva daju na odredene datume nov¢ane tokove koji su
iskljuéivo isplate glavnice i kamate (SPPI — ,solely payment of principal and interest”) na iznos
neotpla¢ene glavnice.

3.8.3.2 Procjena poslovnog modela

Banka odreduje svoj poslovni model na nivou koji najbolje odrazava kako ona upravija grupama
finansijskih sredstava kako bi dostigla svoj poslovni cilj.

Poslovni model Banke se ne ocjenjuje na osnovu svakog pojedinagnog instrumenta, ve¢ na visem

nivou grupisanih portfolia i zasniva se na posmatranim faktorima kao sto su:

- Kako su utinak rada poslovnog modela i finansijske imovine u okviru tog poslovnog modela
ocjenjeni i kako se izvje$tavaju kljutnom osoblju rukovodstva,

- Rizici koji utiéu na uginkovitost rada poslovnog modela (kao i finansijske imovine u okviru tog
poslovnog modela) i narodito kako se upravlja tim rizicima,

- Kako se odreduju naknade prema rukovodiocima (na primjer, da li je naknada zasnovana na fer
vrijednosti sredstva kojim se upravlja ili na osnovu prikupljenih ugovorenih nov&anih tokova),

- Otekivana ugestalost, vrijednost i vrijeme prodaje su takode vaZni aspekti procjene Banke.

Procjena poslovnog modela je zasnovana na razumnim ogekivanim scenarijima bez uzimanja
“najgoreg slugaja” ili “stresnog slu¢aja” u obzir. Ukoliko su nov€ani tokovi nakon inicijalnog
priznavanja realizovani na drugadiji nagin od prvobitnih otekivanja Banke, Banka ne mijenja
klasifikaciju preostalih finansijskih sredstava koja se nalaze u poslovnom modelu, ali uzima u obzir
ove informacije kada procjenjuje novonastala ili tek kupljena finansijska sredstva.

3.8.3.3 SPPI test

Drugi korak u procesu klasifikovanja je da Banka procjenjuje ugovorne uslove finansiranja za
identifikaciju da li ispunjavaju SPP1 test.

'Glavnica' u svrhu ovog testa definide se kao fer vrijednost finansijskog sredstva prilikom inicijainog
priznavanja i moze se mijenjati tokom vijeka trajanja finansijskog sredstva (na primjer, ako postoje
otplate glavnice ili amortizacija premije/diskonta).

Najznaéajniji elementi kamate u okviru aranZmana za kreditiranje su obicno uzimanje u obzir
vremenske vrijednosti novca i kreditnog rizika. Da bi se izvrSila SPPI ocjena, Banka primjenjuje
procjenu i razmatra relevantne faktore kao $to je valuta u kojoj je denominirana finansijska imovina,
i period za koji je kamatna stopa odredena.
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3.8.

3.8.3.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)
Finansijski instrumenti (Nastavak)
Finansijska imovina i obaveze (Nastavak)

3.8.3.3 SPPI test (Nastavak)

Nasuprot tome, ugovoreni uslovi koji uvode minimiziranu izloZenost rizicima ili nestalnost u
ugovorenim nov&anim tokovima koji nisu povezani sa osnovnim aranZmanom za kreditiranje, ne
dovode do ugovorenih novéanih tokova koji su iskljuéivo placanja glavnice i kamate na neizmireni
iznos. U takvim slugajevima, finansijsko sredstvo se mora mjeriti po FVTPL.

3.8.3.4 Vlasnicki instrumenti po FVOC!

Po inicijalnom priznavanju, Banka moze da izabere da neopozivo klasifikuje neke vlasnicke
instrumente kao vlasnitke instrumente po FVOCI kada ispunjavaju definiciju kapitala po MRS 32
Finansijski instrumenti: Prezentacija i ne drZe se kao namijenjeni za trgovanje. Ovakva klasifikacija
se odreduje po principu instrument-po-instrument.

Dobici i gubici na ovim vlasnickim instrumentima se ne reklasifikuju u profit. Dividende se priznaju u
bilans uspjeha kao i drugi operativni prihodi kada se utvrdi pravo na isplatu, osim kada Banka ima
koristi od takvih prihoda kao povrat dijela troskova instrumenta, u tom slu€aju se takvi dobici
evidentiraju u OCI. Viasni¢ki instrumenti po FVOCI nisu predmet procjene umanjenja vrijednosti.

3.8.3.5 Finansijska imovina i finansijske obaveze po fer vrilednosti kroz bilans uspjeha

Finansijska imovina i finansijske obaveze u ovoj kategoriji se ne drze za trgovanje i odredene su od

strane rukovodstva prilikom inicijalnog priznavana ili se obavezno moraju mjeriti po fer vrijednosti

prema MSFI 9. Ovakva klasifikacija se odreduje po principu instrument po instrument, kada je

ispunjen jedan o sledecih kriterijuma:

- Klasifikacija eliminide ili zna&ajno smanjuje nekonzistentan tretman koji bi inate nastao od
mijerenja imovine ili obaveza ili priznavanja dobitaka ili gubitaka na njima na drugacijoj osnoviili

- Obaveze su dio grupe finansijskih obaveza (ili finansijske imovine, ili oba po MRS 39), kojima
se upravlja i njihov rad ocjenjuje prema fer vrijednosti, u skladu sa dokumentovanim upravljanjem
rizikom ili investicionom strategijom ili

- Obaveze koje sadrze jedan ili vise ugradenih derivata, osim ako ne modifikuju znatno novCane
tokove koji bi inaée bili zahtjevani prema ugovory, ili je jasno sa malo ili bez analize kada se sli¢an
instrument prvo razmatra, jasno da je odvajanje ugradenog derivata ili vise njih zabranjeno.

Finansijska imovina i finansijske obaveze po FVTPL evidentiraju se u bilansu stanja po fer
vrijednosti. Promjene fer vrijednosti evidentiraju se u bilansu uspjeha, izuzev kretanja fer vrijednosti
obaveza po FVTPL zbog promjena u sopstvenom kreditnom riziku Banke. Takve promjene u fer
vrijednosti evidentiraju se u sopstvenoj kreditnoj rezervi kroz OCI i ne reklasifikuju se u bilans
uspjeha. Kamata zaradena ili nastala na instrumentima po FVTPL je obradunata u prihodima od
kamata ili troskovima kamate, odnosno, koriste¢i EKS, uzimajuéi u obzir bilo koji diskonta/premiju i
kvalifikovane trodkove transakcije koji su sastavni dio instrumenta. Prihod od dividendi od viasnickih
instrumenata po FVTPL se evidentira u bilansu uspjeha kao ostali operativni prihodi kada je
utvrdeno pravo na isplatu.
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Reklasifikacija finansijske imovine i obaveza

Banka reklasifikuje svoja finansijska sredstva nakon njihovog inicijainog priznanja, u slu¢ajevima
promjene poslovnog modela, i u izuzetnim okolnostima kada Banka stice, otuduje ili prekida
poslovnu finiju. Finansijske obaveze se nikada ne reklasifikuju. Reklasifikacija finansijskih sredstava
vrsi se od datuma reklasifikacije, pri &emu se ne prepravija prethodno priznata dobit, gubici
(ukljudujuci otekivane kreditne gubitke) ni kamate.

Ako Banka reklasifikuje finansijsku imovinu iz kategorije mjerenja po amortizovanom trosku u
kategoriju mjerenja po fer vrijednosti kroz bilans uspjeha, njena fer vrijednost mjeri se na datum
reklasifikacije. Sva dobit ili gubici nastali kao razlika izmedu prethodno amortizovanog troska
finansijske imovine i fer vrijednosti priznaju se u bilansu uspjeha.

Ako Banka reklasifikuje finansijsku imovinu iz kategorije mjerenja po fer vrijednosti kroz bilans
uspjeha u kategoriju mjerenja po amortizovanom trosku, njena fer vrijednost na datum reklasifikacije
postaje njena novo bruto knjigovodstvena vrijednost. Na osnovu navedenog vrsi se uskladivanje
efektivne kamatne stope na datum reklasifikacije, koji se smatra novim datumom pocetnog
priznavanja za potrebe odmjeravanja oekivanih kreditnih gubitaka.

Ako Banka reklasifikuje finansijsku imovinu iz kategorije mjerenja po amortizovanom troSku u
kategoriju mjerenja po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit, njena fer vrijednost mjeri se
na datum reklasifikacije. Sva dobit ili gubici nastali kao razlika izmedu prethodno amortizovanog
troska finansijske imovine i fer vrijednosti priznaju se u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti. Efektivna
kamatna stopa i odmjeravanje o&ekivanih kreditnih gubitaka ne uskladuju se zbog reklasifikacije.

Ako Banka reklasifikuje finansijsku imovinu iz kategorije mjerenja po fer vrijednosti kroz ostalu
sveobuhvatnu dobit u kategoriju mjerenja po amortizovanom tro8ku, finansijska imovina se
reklasifikuje po njenoj fer vrijednosti na datum reklasifikacije. Medutim, kumulativna dobit ili gubici
prethodno priznati kroz ostalu sveobuhvatnu dobit bri$u se iz vlasnickog kapitala i ukladuju se sa fer
vrijednodéu na datum reklasifikacije. Posljedi¢no, finansijska imovina mjeri se na datum
reklasifikacije kao da je uvijek mjerena po amortizovanom trosku. To uskladenje utiCe na ostalu
sveobuhvatnu dobit, ali ne utite na bilans uspjeha, te stoga nije reklasifikaciono uskladivanje u
skladu sa MRS 1: Prezentacija finansijskih izvje$taja. Efektivna kamatna stopa i odmjeravanje
otekivanih kreditnih gubitaka ne uskladuju se zbog reklasifikacije.

Ako Banka reklasifikuje finansijsku imovinu iz kategorije mjerenja po fer vrijednosti kroz bilans
uspjeha u kategoriju mjerenja po fer vrijednosti u ostalu sveobuhvatnu dobit, finansijska imovina se
i dalje mjeri po fer vrijednosti. Datum reklasifikacije smatra se novim datumom pocetnog priznavanja
za potrebe odmjeravanja o&ekivanih kreditnih gubitaka.

Ako Banka reklasifikuje finansijsku imovinu iz kategorije mjerenja po fer vrijednosti kroz ostalu
sveobuhvatnu dobit u kategoriju mjerenja po fer vrijednosti kroz bilans uspjeha, finansijska imovina
se i dalje mjeri po fer vrijednosti. Kumulativna dobit ili gubici prethodno priznati u ostaloj
sveobuhvatnoj dobiti reklasifikuju se iz viasnitkog kapitala u racun dobiti i gubitka kao
reklasifikacijsko uskladenje u skladu sa MRS1: Prezentacija finansijskih izviestaja na datum
reklasifikacije.
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Prestanak priznavanja finansijske imovine i obaveza

Banka prestaje priznavati finansijsko sredstvo, kao §to je kredit klijentu, kada se pregovaraju uslovi
i odredbe do te mjere da, u sustini, on postaje novi kredit, uz razliku priznatu kao dobit ili gubitak od
prestanaka priznavanja, u mjeri u kojoj gubitak zbog umanjenja vrijednosti jo3 uvijek nije evidentiran.
Novopriznati krediti se klasifikuju kao Stage 1 za potrebe mjerenja ECL-a, osim ako se novi kredit ne
smatra POCI.

Prilikom procjene da li prestati sa priznavanjem kredita kupcu ili ne, izmedu ostalog, Banka razmatra
sljedece faktore:

* Promjena valute kredita,

* Uvodenje kapitala,

* Promjena u ugovornoj stranci,

« Ako je modifikacija takva da instrument viSe ne ispunjava SPPI kriterije.

Ako izmjena ne rezultira u novéanim tokovima koji su bitno razli¢iti, modifikacija ne dovodi do
prestanka priznavanja. Na osnovu promjene u nové&anim tokovima diskontovanim po originalnom
EKS-u, Banka evidentira dobitak ili gubitak zbog modifikacije u mjeri u kojoj gubitak zbog umanjenja
vrijednosti jo§ uvijek nije evidentiran.

Priznavanje finansijske obaveze prestaje kada je obaveza ispunjena to jest kada je dug isplacen,
storniran ili istekao.

Otpis

Finansijska imovina otpisuje se djelimicno ili u cijelosti samo ako Banka odustane od naplate. Ako
je iznos koji treba otpisati ve¢i od akumuliranih rezervisanja za kreditne gubitke, razlika se najprije
obratunava kao dodatno rezervisanje koje se onda suéeljava sa bruto knjigovodstvenom
vrijednos¢u. Bilo koja naknadna naplata evidentira se kao prihod od naplacenih otpisanih
potraZivanja.
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Forborne i modifikovani krediti

Banka ponekad pravi koncesije ili izmjene prvobitnih uslova kredita kao odgovor na finansijske
poteskoce duZnika, umjesto da uzme u posjed ili na drugi natin izvr$i naplatu kolaterala. Banka
smatra kredit forborne kada su takve koncesije ili izmjene rezultat trenutnih ili o&ekivanih finansijskih
poteskocéa duZnika, a Banka se ne bi sloZila sa tim izmjenama u slugaju da je duznik finansijski
stabilan. Indikatori finansijskih pote$koéa ukljuguju neizmirene obaveze po kovenantima, ili znacajne
zabrinutosti od strane Sektora za kreditne rizike. Forbearance moze ukljuéivati produZenje roka
otplate i saglasnost sa novim uslovima kredita. Nakon ponovnog pregovaranja o uslovima, svako
umanjenje vrijednosti se mjeri pomocu originalne EKS izraéunate prije izmjene uslova. Politika
Banke je da prati forborne kredite da bi se osiguralo da ¢e buduéa pla¢anja i dalje biti vjerovatna.
Odluke o prestanku priznavanja i klasifikovanju u Stage 2 i Stage 3 utvrduju se od slu¢aja do slucaja.
Ukoliko se ovim procesima utvrdi gubitak po zajmu, njime se upravlja i objavijuje se kao
obezvrijedeno Stage 3 forborne sredstvo dok se ne naplati ili otpise.

Reprogramirani krediti

Kod plasmana gdje postoje problemi u otplati, Banka uvijek prvo nastoji reprogramirati iste, ukoliko
za to postoje uslovi, jer to smatra boljim rjeSenjem u odnosu na preuzimanje kolaterala. Reprogram
moZe podrazumjevati produZenje otplate i sporazum o novim uslovimakreditiranja. Nakon Sto su
uslovi reprogramirani, kredit se vie ne smatra dospjelim, ali se prati sa posebnom paznjom kako bi
se osiguralo da su ispunjeni svi kriterijumi i da budu¢a placanja budu izvjesna. Kredit je i dalje
predmet pojedinaénog ili kolektivnog procjenjivanja i ispravke vrijednosti, koja se racuna
kori&éenjem izvorne efektivne kamatne stope kredita i tretira se kao lo$ plasman u narednih Sest
mjeseci.

Kada se o kreditu ponovno pregovara ili je izmjenjen, ali se nije prestalo sa priznavanjem, Banka
ponovo procjenjuje da li je doslo do zna¢ajnog povecanija kreditnog rizika. Banka takode razmatra
da li ¢e se imovina klasifikovati kao Stage 3. Nakon $to se sredstvo klasifikuje kao forborne, ostaje
forborne najmanje 24 mjeseca probnog perioda. Da bi se kredit reklasifikovao iz forborne kategorije,
klijent mora ispuniti navedene kriterijume:

» Svi njegovi zajmovi se moraju smatrati performing,

» Pro3ao je probni period od dvije godine od datuma kada je forborne ugovor performing,

»Redovna plaéanja veéa od beznagajnog iznosa glavnice ili kamate se vr$e najmanje pola probnog
perioda,

+ Korisnik nema nijedan ugovor sa kojim kasni viSe od 30 dana.
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Umanjenje vrijednosti finansijske imovine i rezervacija

Umanjenje vrijednosti finansijske imovine

Procedura vrednovanja finansijskih sredstava Banke definiSe okvir za adekvatno odmjeravanje
ispravke vrijednosti usled kreditnih gubitaka u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvie§tavanja 9 (“MSFI 9”) i Odlukom Centralne banke Crne Gore o minimalnim standardima za
upravljanje kreditnim rizikom u bankama.

Procedura konkretno definiSe:

Opéte definicije vrste ispravke vrijednosti,

Obim primjene u smislu izloZenosti klijenta,

Indikatore za test umanjenja vrijednosti,

Klju&ne principe za obra¢un ispravke vrijednosti: procjene toka gotovine,
razlikovanje sredstava u odnosu na procjenu toka gotovine,

Izuzetke u obraéunu umanjenja vrijednosti,

Priznavanje kamate i prihoda od kamate nakon obezvredenja (unwinding),
Proces budZetiranja, prognoziranja i monitoringa,

Uloge i odgovornosti kljuénih organizacionih djelova.

Kompletan portfolio se dijeli u tri stage-a:

U stage-u 1 su klijenti koji kasne manje od 30 dana. U Stage—u 1 kod kolektivnog obracuna,
obragunava se oéekivani kreditni gubitak za period od 12 mjeseci kao dio o¢ekivanog kreditnog
gubitka u cjelokupnom vijeku trajanja sredstva koji proizilazi iz slutaja default-a finansijskog sredstva
tokom 12 mjeseci nakon datuma izvjestavanja ili kraceg perioda, ako je ofekivani vijek trajanja
finansijskog instrumenta manji od 12 mjeseci.

U stage-u 2 su klijenti koji ispunjavaju jedan od 4 kriterijuma koji ukazuju na postojanje povecanog
kreditnog rizika, a odnose na povec¢ane dane kasnjenja, porast PD koeficijenata ili pristustvo na
watch listi.

U stage-u 3 su klijenti koji pokazuju elemente obezvredenja, iskazano kroz porast dana kasnjenja,
znadajno pogor$anje u poslovanju ili imaju oznaku POCI.

Klient moZe da migrira izmedu stage-eva, osim ako je POCI (mora biti stage 3, do kraja finansijskog
vijeka). Ako je reprogramiran, cooling period je 12 mjeseci, a ako nije reprogramiran onda je ovaj
period 6 mjeseci.

Na dan inicijalnog priznavanja finansijskog sredstva, Banka je duzna da odredi da li je sredstvo
obezvrijedeno. Odgovornost za klasifikaciju je na sektorima iz komercijaine oblasti poslovanja koji
pokreéu inicijativu. Kod reprograma klijenata u prinudnoj naplati, odgovornost za klasifikaciju je na
Sluzbi za vodenje rizinih plasmana. POCI oznaka se dodjeljuje na nivou ID (raun-partija), kod
otvaranja novog raéuna-partije.

Definicija POCI sredstva: Reprogramirani krediti sa ka$njenjem ve¢im od 90 dana ili reprogram
kredita sa klasifikacijom C ili lo$ijom, po klasifikaciji CBCG (A, B1, B2, C1, C2, D i E) ili kupovina
obezvrijedenog finansijskog sredstva od drugih banaka.

Banka vri podjelu portfolia na: 1) individualnu procjenu i Il) kolektivnu procjenu.

)] Procjena na individualnoj osnovi (individual assessment - 1A) radi se za sve duZnitke
instrumente (drzavne ili korporativne obveznice) za koje ne postoji rejting medunarodno
priznate rejting agencije, kao i za sva novéana sredstva/depozite date bankama ili drugim
finansijskim institucijama za koje ne postoji rejting medunarodno priznate rejting agencije.
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Umanjenje vrijednosti finansijske imovine i rezervacija (Nastavak)
Umanjenje vrijednosti finansijske imovine (Nastavak)

Procjena na individualnoj osnovi za klijente &ija je izlozenost ve¢a od EUR 50 hiljada se vrsi u tri

koraka:

a. Analiza klijenata na individualnoj osnovi (obavezan |A) se vrsi za sve klijente koji ispune jedan
od 4 kriterijuma koja ukazuju na obezvredenje plasmana

b. Analiza klijenata (poZeljan IA — Obrazac procjene) koji ne ispunjavaju nijedan od 4 obavezna
kriterijuma, ali ispunjavaju makar jedan dodatni kriterijum koji ukazuje na obezvredenje
plasmana

c. Analiza klijenata (Soft facts — Obrazac procjene) koji ne ispunjavaju nijedan od obavezna 4
kriterijuma, ali takode nijedan od dodatnih kriterijuma.

Prilikom individualne procjene, za obradun o&ekivanih kreditnih gubitaka potrebno je uzeti u obzir
nekoliko scenarija ponderisanih vjerovatnoca ishoda u toku trajanja finansijskog sredstva. Procjena
se sastoji od razmatranja raspona moguc¢ih ishoda, 3to obuhvata identifikaciju mogucih scenarija
koji preciziraju iznos i vriieme novcanih tokova za svaki ishod, kao i procijenjenu vjerovatnocu
odredenog ishoda.

Kod kreiranja novéanih tokova u veéini slutajeva se otekuje maksimalni rok projektovanja toka
novca do 5 godina. Uzimaju se uplate do konaéne otplate ili maksimalno u narednih 5 godina, jer se
planiranje preko 5 godina smatra nerealnim. Samo u izuzetnim slu€ajevima, ukoliko je racionalno
uporiéte i &injeniéno dokazivo, moze se uzeti i duzirok.

1)  Procjena na kolektivnoj osnovi se vrsi:
- Za sve klijente koji nijesu na individualnoj procjeni,
- Ako je ispravka vrijednosti za kreditne gubitke na individualnoj osnovi manja od
obra¢una na kolektivnoj osnovi — osim za specifi¢ne klijente, partije i gdje postoje jasne
i lako utvrdive &injenice da je to realnost konkretnog plasmana.

Ako je klijent ocijenjen individualno, ne moZe se vratiti na kolektivnu procjenu u narednom kvartalu.
Primjenjuje se ,cooling" period od 6 mjeseci.

U okviru kolektivne procjene definisana je podjela i podpodjela na:
- Pravna lica,
- Fiziéka lica (gotovinski, potrosacki, stambeni krediti).

Obezvredenje za kreditne gubitke u Stage-u 1, za pojedini finansijski instrument predstavlja sumu
tokom mjeseci (12 ili do preostalog roka dospjec¢a ako je manje od 12 mjeseci) umnozka izloZenosti,
marginaine vjerovatnoée nastanka default-a (PD), LGD a i diskontnog faktora. Diskontovanje se vrsi
kori$¢enjem mjesetne EKS kredita.

Za kolektivnu procjenu finansijskog instrumenta u Stage-u 2, obezvredenje za kreditne gubitke je
jednako o&ekivanom kreditnom gubitku (ECL-Expected credit loss) u cjelokupnom vijeku trajanja
kredita. ECL u cjelokupnom trajanju kredita je definisan kao skup svih moguéih dogadaja koji vode
u status default-a tokom vijeka trajanja finansijskog sredstva.

Obezvredenje za kreditne gubitke u Stage —u 2 za pojedini finansijski instrument predstavlja sumu
tokom preostalih mjeseci (cjelokupnog vijeka trajanja) umnozka izloZenosti, marginalne
vierovatnoée nastanka default-a (PD), LGD-a i diskontnog faktora. Diskontovanje se vr8i
korig¢enjem mjesetne EKS kredita.
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Stage 3 sadrZi obezvrijedene finansijske instrumente. Ispravka vrijednosti za kreditne gubitke je
obragunata kao umnoZak neto izloZenosti u trenutku nastanka default-a (Neto_EAD) i gubitka uslijed
nastanka default-a (LGD).

IzloZenost u trenutku nastanka statusa default-a (EAD) koja se primjenjuje pri obraéunu oekivanog
kreditnog gubitka zavisi od karakteristika finansijskog instrumenta:
- Krediti sa fiksiranim planom otplate (Term loans)-procjenom EAD krive vijeka trajanja
finansijskog instrumenta, kako se kredit blizi datumu dospjeca,
- Garancije i akreditivi —fiksni EAD na datum dospijeca,
- Plasmani (krediti) bez jasnog plana otplate, gdje se rauna prosje¢an rok trajanja.

Obragun PD parametara se sastoji od sljedecih koraka:
1. Obracun tranzicionih matrica;
2. Izvodenje kumulativnog ,lifetime“ PD-a;
3. Obracun marginalnog ,lifetime* PD-a;
4. Uskladivanje marginalnog PD-a za informacije ,okrenutih buduénosti® (tzv. forward
looking).

Apsolutne tranzicione matrice se dobijaju iz istorijske podjele racuna (plasmana) kroz vremenske
kategorije (buckete). U apsolutnoj tranzicionoj matrici, elementi Xi,jabs predstavlja broj racuna
(plasmana) sa po&etnim stanjem |, te stanjem j za slede¢i mjesec, gdje stanje predstavija viemensku
kategoriju (bucket).

Smanjivanje dimenzija apsolutne tranzicione matrice definisanjem statusa ,Default” koje ukljuéuje
vremenske kategorije (buckete) iznad 90 dana. Tako dobijena matrica transformiSe se u relativnu
tranzicionu matricu. Prilikom transformacije pretpostavka je da je status ,Default‘-a apsorpcioni, $to
znadi da jednom kada je ragun (plasman) u statusu Default-a, ostaje u statusu Default-a.
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Finansijski instrumenti (Nastavak)
Umanjenje vrijednosti finansijske imovine i rezervacija (Nastavak)

Umanjenje vrijednosti finansijske imovine (Nastavak)

Kumulativni neuskladeni ,lifetime* PD dobija se kori§¢enjem pretpostavke Markovljevog lanca,
stepenovanjem 1-mjesecne relativne tranzicione matrice.

Obradun marginalnog PD-a, dobija se kao razlika kumulativnog PD-a za dato stanje (bucket) u
tekucem i proslom mjesecu.

Banka uvodi informacije ,okrenute buduénosti na nacin da, direktno uskladuje marginaine PD- e
primjenom korektivnog faktora. Za prvih 36 mjeseci, marginaini PD je uskladen sa korektivnim
faktorom, k, nakon &ega uskladeni marginaini PD konvergira izvornom (neuskladenom)
marginalnom PD-u. Period tokom kojeg se odvija konvergenicja je postavijen na 36 mjeseci, nakon
¢ega nema prilagodavanja.

Veligina gubitka uslijed nastanka statusa default-a (LGD) je obratunata za neobezbijedene
izlozenosti. To jeste, kolateral nije uzet u obzir i pretpostavka da ¢e naplata biti generisana iz
nové&anih tokova iz redovnog poslovanja. LGD parametri se obraéunavaju po portfoliju i viemenskim
kategorijama (bucketima). Za default kredite (vremesnke kategorije 4 i vie) LGD se utvrduje
poredenjem sume izloZenosti po vremenskoj kategoriji inicijalno i nakon 12 mjeseci. U obraCunu LGD
parametara Banka koristi podatke iz perioda od 5 godina. Dobijeni rezultati se ekspertski koriguju
linearnom interpolacijom kako bi osigurali kontinuitet rizika po kategorijama, 1j. da bi LGD parametri
imali rastuéi trend po vremenskim kategorijama (bucketima).

Obragun i odobravanije ispravke vrijednosti za pojedina&ne rizike, kao i knjizenje odobrenih ispravki
vrijednosti na kolektivnoj osnovi mogu i treba da se obavljaju kontinuirano.

Knjizenje se obavlja u Core sistemu Banke. Nakon knjizenja ispravki vrijednosti za ocekivane
kreditne gubitke kreiraju se izvjestaji.

Ispravka vrijednosti za ECL u bilansu stanja se prikazuje na sljedeci nacin:

e Za finansijska sredstva koja se vrednuju po amortizovanoj vrijednosti, ispravka vrijednosti
umanjuje bruto knjigovodstvenu vrijednost finansijskog sredstva;

e Zavanbilansne izlozenosti (preuzete obaveze za nepovugene kredite i finansijske garancije)
obezvredenje se priznaje kao rezerva u pasivi bilansa stanja;

o Zaduzni¢ke instrumente koji su klasifikovani kao FVOCI ispravka vrijednosti se ne priznaje
u bilansu stanja, buduéi da knjigovodstvena vrijednost ovih sredstava mora da bude jednaka
njihovoj fer vrijednosti.
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3.

3.9.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)

Rezervisanja i obezvredenje kredita i potraZivanja
Obracun rezervacija za potencijalne gubitke

Banka je duzna da bilansne i vanbilansne stavke po osnovu kojih je izloZena kreditnom riziku
klasifikuje u odgovarajuc¢u klasifikacionu grupu kao i da izratuna rezervacije za potencijalne gubitke,
u skladu sa vazecom Odiukom o kriterijumima i naginu kiasifikacije aktive i obradunavanju
rezervacija za potencijalne kreditne gubitke kreditne institucije (,S. list CG*, br. 127/20, 140/21). U
skladu sa navedenom Odlukom, Banka je primijenila sliede¢e procente i dane ka$njenja po
kategorijama rizi€nosti za obragun rezervacije za potencijalne gubitke:

Na dan 31. decembar 2024. godine

Kategorija % Dani
rizika rezervisanja kasnjenja

A 0,5 <30

B1 2 31-60

B2 7 61-90

C1 20 91-150

C2 40 151-270

D 70 271-365

E 100 >365

Dani kasnjenja nisu jedini kriterijum za klasifikaciju ali su imperativni kriterijumi za klasifikaciju.
Banka je duZna da utvrduje razliku izmedu iznosa rezervacija za potencijalne gubitke i zbira iznosa
ispravke vrijednosti za stavke bilansne aktive i rezervisanja za vanbilansne stavke obradunatog u
skladu sa internom metodologijom Banke primjenom Medunarodnog ragunovodstvenog standarda
9.

Pozitivna razlika izmedu iznosa obradunatih rezervacija za potencijalne gubitke i zbira iznosa
ispravke vrijednosti za stavke bilansne aktive i rezervisanja za vanbilansne stavke predstavija
odbitnu stavku od sopstvenih sredstava Banke.
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3.10.

PREGLED ZNAGAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)
Nekretnine, postrojenja, oprema i nematerijalna sredstva
Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazuju se po nabavnoj vrijednosti umanjenoj za akumuliranu
ispravku vrijednosti. Nabavnu vrijednost &ini vrijednost po fakturi dobavljata, uvecana za zavisne
troskove po osnovu nabavke i tro§kove dovodenja sredstva u stanje funkcionalne pripravnosti.

Rezidualna vrijednost i korisni vijek upotrebe sredstva se revidiraju, i po potrebi koriguju, na datum
svakog bilansa stanja. Banka procjenjuje da li postoji objektivan dokaz da je umanjena vrijednost
sredstva. Ukoliko postoji bilo koji od tih dokaza, vr3i se procjena nadoknadivog iznosa. Nadoknadiv
iznos je vedi od neto prodajne cijene ili vrijednosti u upotrebi. Ukoliko je nadoknadiv iznos veci od
knjigovodstvene vrijednosti, sredstvo ne bi trebalo da bude obezvrijedeno.

Naknadni trogkovi: trodkovi zamjene djelova opreme (ugradnja novih rezervnih djelova), troskovi
remonta i generalnih popravki poslovnih prostora priznaju se kao povecanje sadasnje vrijednosti
poslovnih prostora odnosno opreme ako je vjerovatno da ¢e po tom osnovu doci do priliva buducih
ekonomskih koristi i ako se ti tro§kovi mogu pouzdano izmjeriti.

Trogkovi nastali po osnovu tekuéeg odrzavanja opreme: zamjena i ugradnja sitnih rezervnih djelova
i potro$nog materijala, kao i trokovi svakodnevnih popravki, smatraju se rashodom perioda u kom
su nastali.

Gubici ili dobici nastali pri otudenju ili rashodovanju poslovnih prostora i opreme utvrdeni su kao
razlika izmedu iznosa dobijenog prodajom i sada$nje vrijednosti po kojoj se poslovni prostor
odnosno oprema vodi, i priznaju se u korist ili na teret bilansa uspjeha u periodu u kom je nastalo
otudenje ili rashodovanje.

Amortizacija se ravnomjerno obratunava na nabavnu vrijednost poslovnih prostora i opreme, a
primjenom sljede¢ih godignijih stopa, s ciliem da se poslovni prostor i oprema u potpunosti otpidu u
toku njihovog korisnog vijeka trajanja. Primijenjene stope su sljedece:

Glavne grupe Stope amortizacije (%)
Gradevinski objekti 2,00
Motorna vozila 15,00
Namjestaj i ostala oprema 15,00 - 20,00
Kompjuterska oprema 33,33
Sitan inventar 50

Period amortizacije osnovnih sredstava pocinje onda kada su sredstva raspoloZiva za upotrebu.
Dobici i gubici po osnovu otudenja sredstva utvrduju se kao razlika izmedu novéanog priliva i
knjigovodstvene vrijednosti i iskazuju se u bilansu uspjeha.

Nematerijalna ulaganja

Nematerijalna ulaganja se sastoje od softvera i licenci. Nematerijalna ulaganja koja su nabavljena
priznaju se u visini nabavne vrijednosti na dan transakcije. Nakon pocetnog priznavanja,
nematerijalna ulaganja se iskazuju u visini nabavne vrijednosti umanjene za akumuliranu
amortizaciju i eventualno umanjenje vrijednosti uslijed obezvredenja.

Troskovi koji se direktno mogu povezati sa odredenim softverom i koji ¢e generisati ekonomsku korist
u periodu duZem od jedne godine, evidentiraju se kao nematerijalna ulaganja. Troskovi odrzavanja
i razvoj kompjuterskih softvera se evidentiraju kao tro$ak u trenutku njihovog nastanka.
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3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)
Nekretnine, postrojenja, oprema i nematerijalna sredstva (Nastavak)
Nematerijalna ulaganja (Nastavak)

Amortizacija se ravnomjerno obratunava na nabavnu vrijednost nematerijainih ulaganja u periodu
od 5 godina, s ciliem da se nematerijalna ulaganja u potpunosti otpiSu u toku njihovog korisnog
vijeka trajanja. Obradun amortizacije nematerijalnih ulaganja poginje kada se sredstva stave u
upotrebu.

Kapital Banke

U okviru kapitala Banke iskazani su akcijski kapital, emisiona premija, rezerve Banke i akumulirani
rezultat.

Akcijski kapital Banke obrazuje se iz ulozenih sredstava osnivaa i akcionara Banke u novCanom i
nenov&anom obliku. Zakonom o hartijama od vrijednosti definisano je da su hartije od vrijednosti
dematerijalizovane i postoje u obliku elektronskog zapisa u kompjuterskom sistemu Centralnog
Kliringkog Depozitarnog Drustva. lzvod iz registra Centralnog Klirinskog Depozitarnog Drustva je
jedini i iskljugivi dokaz o viasnitvu nad hartijama od vrijednosti.

Naknade zaposlenima
Doprinosi kojima se ohezbjeduje socijalna sigurnost zaposlenih

U skladu sa propisima koji se primjenjuju u Crnoj Gori, Banka je u obavezi da placa doprinose
drzavnim fondovima kojima se obezbjeduje socijalna sigurnost zaposlenih. Ove obaveze ukljucuju
doprinose za zaposlene na teret poslodavca u iznosima obratunatim po stopama propisanim
relevantnim zakonskim propisima. Banka je, takode, obavezna da od bruto zarada zaposlenih
obustavi doprinose i da ih, u ime zaposlenih, uplati tim fondovima. Doprinosi na teret poslodavca i
doprinosi na teret zaposlenog se evidentiraju na teret rashoda perioda na koji se odnose.

Obaveze po osnovu otpremnina pri odlasku u penziju ili drugih dugoro&nih naknada
zaposlenima

U skladu sa izvje$tajem aktuara, Banka je obracunala obavezu isplate otpremnina zaposlenima
prilikom odlaska u penziju, u visini tri minimalne neto zarade.

Ukupni rashodi dugoro&nih rezervisanja koji se odnose na buduce odlive po osnovu penzionisanja
zaposlenih procjenjuju se na osnovu aktuarskog obraduna. Za potrebe procjene Banka angazuje
ovlaséenog aktuara koji vrai obradun buduéih obaveza, diskontovanjem procijenjenih buducih odliva,
kori§éenjem aktuarske metode projektovanja po jedinici prava.

Obaveze se odmjeravaju u visini sada$nje vrijednosti buducih izdataka, uzimajuci u obzir rast
buduéih zarada i drugih uslova, koji se raspodijeljuju na ugodnosti zaposlenih na osnovu proslog i
buducéeg radnog vijeka.

Praviéna (fer) vrijednost

Fer vrijednost predstavlja cijenu koja bi bila dobijena za transakciju prodaje sredstva ili placanja za
prenos obaveze u redovnoj transakciji izmedu ucesnika na trZistu na datum vrednovanja.
Utvrdivanie fer vrijednosti bazirano je na pretpostavci da se transakcija odrala na primarnom trZistu
sredstva ili obaveze ili, u odsustvu primarnog trZiéta, na najpovoljnijem trziStu za sredstvo ili obavezu.

U sluéaju da za sredstvo ili obavezu postoji primarno trZite, fer vrijednost predstavlja cijena na tom
trzistu.
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3.13.

3.14.

3.15.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)
Praviéna (fer) vrijednost (Nastavak)

Fer vrijednost sredstva ili obaveze se vrednuje kori§¢enjem pretpostavki koje bi koristili u¢esnici na
trzistu kada utvrduju cijenu sredstva ili obaveze, pretpostavijajuéi da u€esnici na trzistu djeluju u
svom najboljem ekonomskom interesu.

Fer vrijednost nefinansijskog sredstva uzima u obzir moguénost trZiSnog uesnika da generise
najve¢e i najbolie ekonomske koristi kori§¢enjem tog sredstva ili prodajom drugom ucesniku na
trzidtu koji bi najviSe i najbolje iskoristio sredstvo.

Banka koristi tehnike vrednovanja koje su odgovarajuée u okolnostima i za koje su dostupni podaci
kori§éeni za utvrdivanje fer vrijednosti, pri ¢emu se maksimizira kori$¢enje relevantnih uocljivih
ulaznih podataka i minimizira kori$¢enje neuoéljivih ulaznih podataka. Tehnike vrednovanja se
revidiraju periodi¢no, kako bi na odgovaraju¢i nagin odrazile tekuée trzi¥ne uslove.

Sva sredstva i obaveze koja se vrednuju po fer vrijednosti ili &ija se fer vrijednost objelodanjuje u
finansijskim iskazima klasifikovana su u tri nivoa hijerarhije fer vrijednosti:

Nivo 1 Kotirane trzi$ne cijene (nekorigovane) na aktivnom trZitu za istovjetna sredstva ili
obaveze

Nivo 2 Kori$éenje tehnike vrednovanja za koje je najnizi nivo ulaznog podatka znacajnog
za utvrdivanje fer vrijednosti direktno ili indirektno uoéljiv

Nivo 3 Koris¢enje tehnike vrednovanija za koje najnizi nivo ulaznog podatka znacajnog za
utvrdivanje fer vrijednosti nije uogljiv

Za sredstva ili obaveze koje se kontinuirano vrednuju po fer vrijednosti u finansijskim iskazima,
Banka utvrduje ponovnom procjenom kategorizacije na svaki izvjeStajni datum da li su se desili
prelazi izmedu nivoa hijerarhije.

Rezervisanja

Rezervisanja se priznaju onda kada:

— Banka ima sada$nju zakonsku ili izvedenu obavezu kao rezultat prethodnih dogadaja;

— je u vecoj mjeri vjerovatno da ¢e podmirenje obaveze iziskivati odliv sredstavai

— se iznos obaveze moZe pouzdano procijeniti.

Rezervisanja se odmjeravaju po sadasnjoj vrijednosti izdataka potrebnih za izmirenje obaveza.

Rezervisanja se revidiraju na datum svakog bilansa stanja i koriguju tako da odraZavaju najbolju
sadasnju procjenu. Ukoliko vige nije vjerovatno da ée odliv sredstava koji generiu ekonomske koristi
biti potreban za izmirenje date obaveze, rezervisanje se ukida preko bilansauspjeha.

Finansijske garancije

Finansijske garancije predstavljaju ugovore kojima se Banka obavezuje da izvr$i placanja njihovim
korisnicima za gubitke nastale zbog neispunjavanja obaveze pla¢anja odredenog duZnika po
dospije¢u obaveze, a u skladu sa uslovima duZnitkog instrumenta. Obaveze po finansijskim
garancijama se inicijalno priznaju po fer vrijednosti, a inicijalna fer vrijednost se amortizuje tokom
trajanja finansijske garancije. Obaveza po osnovu garancije se naknadno odmjerava u iznosu koji
je veéi od amortizovane vrijednosti i sadasnje vrijednosti otekivanog buduéeg pla¢anja (kada je
plaéanje po osnovu garancije vjerovatno). Finansijske garancije se evidentiraju u okviru vanbilansnih
stavki.

Primljena naknada je priznata u bilansu uspjeha.
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4. RACUNOVODSTVENE PROCJENE | PRETPOSTAVKE

Rukovodstvo vrsi procjene i donosi pretpostavke koje utitu na vrijednost sredstava i obaveza u
narednoj finansijskoj godini. Radunovodstvene procjene i pretpostavke se kontinuirano vrijednuju i
zasnivaju se na istorijskom iskustvu i drugim faktorima, ukfjuéujuci oekivanja buducih dogadaja za
koje se vjeruje da ¢e u datim okolnostima biti razumna.

Rukovodstvo vr3i procjene i pretpostavke koje se odnose na budu¢nost. Rezultirajuce
radunovodstvene procjene ée, po definiciji, rijetko biti jednake ostvarenim rezultatima. Procjene i
pretpostavke koje sadrze rizik da ¢e prouzrokovati materijalno znatajne korekcije knjigovodstvene
vrijednosti sredstava i obaveza u toku naredne finansijske godine su prikazane u daljem tekstu.

Gubici od umanjenja vrijednosti finansijske imovine

Mjerenje umanjenja vrijednosti u skladu sa MSF! 9 za sve kategorije finansijske imovine zahtijeva
pretpostavku, posebno za procjenu iznosa i vrijeme budu¢ih nov&anih tokova i vrijednosti kolaterala
prilikom utvrdivanja gubitaka od umanjenja vrijednosti i procjene znatajnog povecanja kreditnog
rizika. Ove procjene su podstaknute brojnim faktorima, te promjenama koje mogu rezultirati razlicitim
nivoima rezervisanja za umanjenje vrijednosti. Obratun ECL-a Banke predstavija izlazne podatke
kompleksnih modela sa nizom pretpostavki u vezi sa izborom varijabli i njihovim meduzavisnostima.

Elementi ECL modela koji obuhvataju raunovodstvene pretpostavke i procjene ukljucuju:

- Klasifikacija finansijskih sredstava: procjena poslovnog modela za upravijanje finansijskim
sredstvima i procjena da li ugovoreni uslovi finansijskih sredstava zadovoljavaju SPPI test;

- Definisanje kriterija Banke za procjenu da li je do$lo do zna¢ajnog povecanja kreditnog rizika
finansijskog sredstva u odnosu na inicijalno priznavanje, definisanje metodologije za
ukljugivanje prospektivnih informacija za obradun ECL i izbor i odobrenje modela koji se koriste
za obrac¢un ECL;

«  Razvoj ECL modela, ukljuujuéi razlicite formule i izbor ulaznih podataka.

Pravi¢na (fer) vrijednost

Odredivanije fer vrijednosti finansijske imovine i obaveza za koje ne postoji uogljiva trziSna cijena
zahtijeva korid¢enje razligitih tehnika vrednovanja. Za finansijske instrumente kojima se ne trguje
gesto i koji imaju nisku cjenovnu transparentnost, fer vrijednost je manje objektivna i zahtijeva
odredene stepene varijacije u procjenjivanju koji zavise od likvidnosti, koncentracije, neizvjesnosti
trzidnih faktora, cjenovnih pretpostavki i ostalih rizika koji uti¢u na odredeni instrument.

Potencijalne obaveze

Potencijalne obaveze obuhvataju rezervisanja za otpremnine i rezervisanja za sudske sporove. Za
potrebe obraduna i vrednovanja potencijainih obaveza rukovodstvo Banke definise pretpostavke
o vjerovatnodi i iznosu odliva resursa, odnosno potencijalnom ishodu i iznosu obaveza po osnovu
sudskih sporova. Rukovodstvo Banke vr§i procjenu iznosa rezervisanja za odliv sredstava po
osnovu sudskih sporova na bazi procjene, od strane pravnih zastupnika Banke, vjerovatnoce da
&e do odliva sredstava zaista do¢i prema ugovorenoj ili zakonskoj obavezi iz proslih perioda.

Troak dugoro&nih benefita zaposlenih odreden je na osnovu aktuarskog obraguna, uz primjenu
aktuarskih pretpostavki: diskontna stopa, budu¢i rast zarada u skladu sa stopom inflacije i
napredovanja, i rast zarada po osnovu minulog rada, kao i promjene u broju zaposlenih koji sticu
pravo za isplatu naknade. S obzirom na dugoro&nu prirodu ovih planova, procjene su predmet
znad&ajne neizvjesnosti. Aktuarski obragun vrsi nezavisni aktuar.
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5.2.

RACUNOVODSTVENE PROCJENE | PRETPOSTAVKE (Nastavak)
Korisni vijek trajanja nematerijalnih sredstava, nekretnina, postrojenja i opreme

Odredivanje korisnog vijeka trajanja nematerijalnih sredstava, nekretnina, postrojenja i opreme se
zasniva na prethodnom iskustvu sa sli¢nim sredstvima, kao i na anticipiranom tehni¢kom razvoju i
promjenama na koje utite veliki broj ekonomskih ili industrijskih faktora. Adekvatnost odredenog
korisnog vijeka trajanja se preispituje na godiSnjem nivou ili kada god postoji indikacija da je doslo
do zna&ajne promjene faktora koji su predstavljali osnov za odredivanje korisnog vijeka trajanja.
Banka vr3i pregled vijeka trajanja nematerijalnih sredstava, nekretnina, postrojenja i opreme u
svakom periodu godi$njeg izvjeStavanja.

UPRAVLJANJE RIZICIMA
Upravljanje rizicima

Banka je uspostavila sveobuhvatni sistem upravljanja rizicima koji obuhvataju definisanu strategiju
za upravljanje rizicima, usvojene politike i procese za upravijanje rizicima, definisana ovlascenja i
odgovornosti za upravijanje rizicima, efikasan i pouzdan sistem informacione tehnologije, procedure
za nepredvidene situacije, stresno testiranje.

Banka je u svome poslovanju izloZzena razlicitim rizicima od kojih su najznacgajniji:
e kreditni rizik;

e trzi§nirizik;

e rizik likvidnosti;

e operativnirizik.

Strategija upravljanja rizicima sadrzi: pregled, ciljeve i kriterijume svih rizika kojima je Banka izlozena
ili moZe da bude izloZena. Procedure za upravljanje rizicima su dizajnirane da identifikuju i analiziraju
rizike, da definiSu odgovarajuée limite i kontrole za upravljanje rizicima, kao i da prate izioZzenost
Banke pojedinim rizicima. Procedure za upravljanje rizicima su predmet redovne kontrole u cilju
adekvatnog odgovora na nastale promjene na trzidtu, proizvodima i uslugama.

U okviru upravljanja rizicima prati se izlozenost prema pojedinim rizicima i usaglasenost sa
procedurama za upravljanje rizicima i definisanim limitima o ¢emu se mjesecno izvjestava Upravni
odbor Banke, kako bi se na adekvatan naéin sproveli svih koraci upravljanja rizicima: identifikacija,
mjerenje, kontrola, pracenje i izvjeStavanje. Banka takode prati najave i izmjene u zakonskoj
regulativi i analizira uticaj rizika kako bi blagovremeno uskladila svoje poslovanje sa propisima.

Banka testira osjetljivost Banke na pojedine vrste rizika i na zbirnoj osnovi, kori§¢enjem vise vrsta
stres scenarija. Pod stres scenariom podrazumijevaju se pretpostavke o promjenama trziSnih i
drugih faktora koje mogu imati zna&ajan materijalni uticaj na poslovanje Banke.

Kreditni rizik

U svom poslovanju Banka nastoji da posluje sa klijentima dobre kreditne sposobnosti, kako bi
smanjila $to je vis§e moguéu izloZenost kreditnom riziku koji predstavlja rizik da duznici nece biti u
moguénosti da dugovanja prema Banci izmire u potpunosti i na vrijeme. Banka vrsi rezervisanja za
gubitke po osnovu umanjenja vrijednosti, a koji se odnose na gubitke nastale na dan bilansa stanja.
Prilikom donoSenja odluke o kreditiranju vodi se ratuna o promjenama u privredi, odnosno stanju
pojedinih privrednih grana koje &ine dio kreditnog portfolija Banke, a koji mogu dovesti do gubitaka
koji se razlikuju od gubitaka po osnovu kojih je izvr§eno rezervisanje na dan bilansa stanja.

Centralna banka Crne Gore je donijela Odluku o kriterijumima i nacinu klasifikacije aktive i
obragunavanju rezervacija za potencijalne kreditne gubitke kreditne institucije (.SI. list CG*, br.
127/20, 140/21), koja se primjenjuje od 1. januara 2022. godine, i koja podrazumijeva primjenu
Medunarodnih standarda finansijskog izvje$tavanja prilikom vrednovanja i iskazivanja stavki
vanbilansne aktive i vanbilansnih stavki.

36



[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine

5.2,

5.2.1.
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UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)
Kreditni rizik (Nastavak)

Shodno navedenoj Odluci, Banka je utvrdila metodologiju za procjenu obezvredenja bilansne aktive
i vjerovatnog gubitka po vanbilansnim stavkama. Banka metodologiju dosliedno primjenjuje,
preispituje najmanje jednom godi§nje i po potrebi prilagodava rezultatima preispitivanja, kao i
prilagodava pretpostavke na kojima je metodologija zasnovana.

Ublazavanje kreditnog rizika podrazumijeva odrZavanje rizika na prihvatlivom nivou Banke,
odnosno odrzavanje prihvatljivog kreditnog portfolija. UblaZzavanje kreditnog rizika se sprovodi kroz
ugovaranje adekvatnih sredstava obezbjedenja potraZivanja.

Upravljanje kreditnim rizikom

IzZloZenost kreditnom riziku ispoljava se kao rizik finansijskog gubitka koji nastaje kao posljedica
nemoguénosti duZnika da ispuni sve ugovorene obaveze prema Banci. Banka upravlja preuzetim
kreditnim rizikom tako $to odreduje limite u odnosu na velike kredite, pojedinagne korisnike kredita i
povezana lica. Pomenuti rizici se kontinuirano prate i predmet su kontrole koja se vrsi jednom
godisnje ili e$ée. Svi krediti iznad propisanog limita odobreni su od strane nivoa odlucivanja Uprava.

U skladu sa limitima propisanim od strane Centralne banke Crne Gore, granska koncentracija
kredita je predmet kontinuiranog pracenja.

IzloZenost riziku po pojedinaénim zajmoprimaocima, ukljuujuéi druge banke i finansijske institucije,
dalje se ograni¢ava tako §to se utvrduje podlimit u odnosu na bilansnu i vanbilansnu izloZzenost.
Stvarna izloZzenost u odnosu na utvrdene limite se redovno prati.

Upravljanje izlozeno$éu kreditnom riziku vr&i se redovnom analizom sposobnosti korisnika kredita i
potencijalnih korisnika kredita da otplacuju obaveze. Klijentima sa odredenim problemima u
poslovanju Banka odobrava reprogramiranje potraZivanja, kako bi se maksimalno iskoristile
raspoloZive moguénosti za namirenje potrazivanja, a da istovremeno sposobnost korisnika kredita
da uredno servisira dugove bude odrzZiva.

Preuzete i potencijalne obaveze po osnovu kredita

Primarna svrha ovih instrumenta je da se obezbijedi da sredstva budu dostupna klijentu u skladu sa
zahtjevima. Garancije i aktivirani akreditivi predstavljaju neopozive garancije Banke da ¢e izvrsiti
plaéanje u slugaju da klijent ne moze da ispuni svoje obaveze prema tre¢im stranama, i stoga nose
isti kreditni rizik kao i krediti. Dokumentarni i komercijalni akreditivi koji predstavljaju pismenu izjavu
o obavezi Banke preuzetoj u ime klijenta, a kojom se tre¢em licu daje ovla¢enje da kod Banke vuce
mjenice do iznosa dogovorenog posebnim uslovima su obezbijedeni osnovnom isporukom robe na
koju se odnose, te stoga, nose manji rizik nego direktna pozajmica.

Rezervisanja — ispravke vrijednosti, za gubitke po osnovu umanjenja vrijednosti

Na dan sastavljanja finansijskih iskaza Banka procjenjuje da li postoje bilo kakvi indikatori koji
ukazuju na to da je doslo do umanjenja vrijednosti finansijskog sredstva ili grupe finansijskih
sredstava, u skladu sa zahtjevima MSFI 9. Indikatore koje Banka primjenjuje kod identifikacije
znagajnog poveéanja kreditnog rizika, a u skladu sa MFSI 9, i na osnovu ¢ega klasifikuje imovinu kao
stage 1, 2ili 3 su:

e promjena vjerovatnoée nastanka statusa neizmirenja obaveza, odnosno PD tokom vijeka
trajanja izloZenosti je veéi od njenog PD tokom vijeka trajanja pri potetnom priznavanju za vise
od 200%
apsolutni nivo PD, odnosno 12-mjese&ni PD izloZenosti na izvije$tajni datum je veci od 20%
kasnjenje u plaéanju kamate ili glavnice;
restrukturiranje plasmana i/ili PRK status;
lista pracenja (watch lista)
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5.2.2. Rezervisanja - ispravke vrijednosti, za gubitke po osnovu umanjenja vrijednosti

{Nastavak)

e status neizmirivanja obaveza na nivou grupe povezanih lica;

e kao i set dodatnih kriterijuma koji mogu ukazivati na finansijske pote§koce u poslovanju

pravnih lica.

U skladu sa usvojenom metodologijom, Banka procjenjuje da li postoje objektivni dokazi o
umanjeniju vrijednosti pojedina¢no za finansijska sredstva koja su pojedina¢no znacajna.

lzradunavanje sada$nje vrijednosti procijenjenih buduéih tokova gotovine obezbijedenog
finansijskog sredstva odraZava nov&ane tokove koji mogu biti rezultat isklju¢ivanja umanjena za
troskove pribavljanja i prodaje kolaterala, bez obzira na to da li je iskljutenje vjerovatno ili ne.

U svrhe zajedniéke procjene umanjenja vrijednosti, finansijska sredstva koja nisu pojedinacno

znac&ajna se grupi$u na osnovu slignih karakteristika kreditnog rizika.

5.2.3. Maksimalna izlozenost kreditnom riziku po bilansnim i vanbilansnim stavkama

Sliede¢a tabela prikazuje bruto maksimalnu izloZzenost kreditnom riziku bilansnih i vanbilansnih

pozicija:

UKUPNA IZLOZENOST
KREDITNOM RIZIKU

I. Pregled aktive

Nové&ana sredstva i rauni
depozita kod centralnih banaka

Finansijska sredstva po
amortizovanoj vrijednosti

-Krediti i potrazivanja od banaka

-Krediti i potrazivanja od
klijenata

-Hartije od vrijednosti

Ostala finansijska sredstva
Finansijska sredstva po fer
vrijednosti kroz ostali ukupni
rezultat

-Hartije od vrijednosti
Ostala sredstva

Il. Vanbilansne stavke
Plative garancije

Cinidbene garancije
Preuzete neopozive obaveze
Ostalo

Ukupno (I+l)

U hiljadama
EUR
31.12.2024. 31.12.2023.

Bruto Neto Bruto Neto
274.038 274.038 224223 224.223
118.904 118.561 77.529 77.265
287.059 269.565 266.107 248.411
404.898 401.517 349.694 345.861

3.323 3.323 2.762 2.762

6.817 6.817 6.368 6.368

2.185 1.931 2.581 2.429

1.097.224 1.075.752 929.264 907.319
33.424 33.394 37.496 37.469
18.185 18.175 17.318 17.311
54.378 53.349 41.121 40.761
28.583 28.574 18.622 18.616

134.570 133.492 114.557 114.157
1.231.794 1.209.244 1.043.821 1.021.476
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5.
5.2.

5.2.3.

UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)
Kreditni rizik (Nastavak)

Maksimalna izloZenost kreditnom riziku po bilansnim i vanbilansnim stavkama
(Nastavak)

IzloZenost kreditnom riziku kontrolise se pribavljanjem instrumenata obezbjedenja i garancija
pravnih i fizickih lica.

Finansijska sredstva po fer vrijednosti kroz ostali ukupni rezultat - hartije od vrijednosti su
klasifikovana u Stage-u 1, jer u okviru istih nisu evidentirana ka$njenja u namirenju potrazivanja, a
nema ni drugih indikatora promjena stage-a (nema restruktuiranja, nema ih na watch listama). Fer
vrijednost mark to market se primjenjuje samo za likvidne, utrZive i rangirane hartije od vrijednosti
(S&P, Moodys, Fitch), dok za ostale hartije od vrijednosti se primjenjuje Mark to model. Ispravka
vrijednosti se obradunava na bazi Collective Assessment-a za likvidne, utrZive i rangirane hartije
od vrijednosti, a za sve ostale ispravka vrijednosti se obracunava na bazi Individual Assessment-
a.

Prije odobravanja kredita i drugih plasmana Banka procjenjuje duZnikovu kreditnu sposobnost
uzimajuéi u obzir kriterijume koje je utvrdila internim aktom, kao i pravnu valjanost i procijenjenu
vrijednost kolaterala.

Vrijednost kolaterala izragunava se kao njegova neto vrijednost, pod kojom se podrazumijeva
trzi&na vrijednost umanjena za sve troskove koji se odnose na realizaciju kolaterala.

Tipovi instrumenata obezbjedenja su:
e depoziti;
pravo zaloge na industrijskim maginama, hartijama od vrijednosti, zalihama ivozilima;
hipoteke na nepokretnostima i fiducijarni prenos vlasnistva;
mjenice;
ovla3éenja;
administrativhe zabrane;
ziranti;
polise osiguranja;
garancije.
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HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine

5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)
5.2, Kreditni rizik (Nastavak)
5.2.4. Kvalitet finansijskih plasmana (Nastavak)

PotraZivanja od klijenata u Stage 1 prikazana su u tabelama ispod:

POTRAZIVANJA OD
KLIJENATA-STAGE 1 U hiljadama EUR
Nije u Docnja do Od 31-60 0Od 61-90
31.12.2024. docnji 30 dana dana dana Ukupno

Stambeni 14.363 - - - 14.363
Gotovinski 46.454 267 - - 46.721
Kupovina automobila 6.293 - - - 6.293
Adaptacija stambenog ili

poslovnog prostora 9.583 - - - 9.583
Ostalo 33.147 344 - - 33.491
Ukupno stanovnistvo 109.840 611 - - 110.451
Velika preduzeéa 14.997 (1) - - 14.996
Srednja preduzeca 13.359 - - - 13.359
Mala preduzeéa 30.136 3 - - 30.139
Drzava - - - - -
Ostalo - - - - -
Privredni klijenti 58.492 2 - - 58.494
Ukupno 168.332 613 - - 168.945
od ¢ega: restrukturirana - - - - -
Potrazivanja od banaka 118.904 - - - 118.904
POTRAZIVANJA OD

KLIJENATA-STAGE 1 U hiljadama EUR

Nije u Docnja do Od 31-60 Od 61-90
31.12.2023. docnji 30 dana dana dana Ukupno

Stambeni 15.739 - - - 15.739
Gotovinski 41.921 153 - - 42.074
Kupovina automobila 4.453 - - - 4.453
Adaptacija stambenog ili

poslovnog prostora 7.376 13 - - 7.389
Ostale 27.779 420 - - 28.199
Ukupno stanovnistvo 97.268 586 - - 97.854
Velika preduzeca 15.408 - - - 15.408
Srednja preduzeéa 5.335 - - - 5.335
Mala preduzecéa 30.911 1 - - 30.912
Drzava - - - - -
Ostalo - - - - -
Privredni klijenti 51.654 1 - - 51.655
Ukupno 148.922 587 - - 149.509
od tega: restrukturirana - - - - -
Potrazivanja od banaka 77.529 - - - 77.529
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5.2.4. Kvalitet finansijskih plasmana (Nastavak)

PotraZivanja od klijenata u Stage 2 prikazana su u tabelama ispod:

POTRAZIVANJA OD
KLIJENATA-STAGE 2 U hiljadama EUR
Nije u Docnja do 0Od 31-60 Od 61-90 Preko 90

31.12.2024. docnji 30 dana dana dana dana Ukupno
Stambeni 6.833 - 3 64 - 6.900
Gotovinski 4.111 52 233 179 - 4.575
Kupovina automobila 492 - 2 - - 494
Adaptacija stambenog ili
poslovnog prostora 1.305 - 30 18 - 1.353
Ostalo 8.361 175 74 50 - 8.660
Ukupno stanovnistvo 21.102 227 342 311 - 21.982
Velika preduzeca 8.745 - - - - 8.745
Srednja preduzeéa 21.718 - - - 21.718
Mala preduzeéa 53.806 3 141 346 - 54,296
Drzava - - - - - -
Ostalo - - - - - -
Privredni klijenti 84.269 3 141 346 - 84.759
Ukupno 105.371 230 483 857 - 106.741
od Cega:
restrukturirana 7.985 - - - - 7.985
PotraZivanja od banaka - - - - - -
POTRAZIVANJA OD
KLIJENATA-STAGE 2 U hiljadama EUR

Nije u Docnja do Od 31-60 Od 61-90 Preko 90

31.12.2023. docnji 30 dana dana dana dana Ukupno
Stambeni 2.502 - 88 276 - 2.866
Gotovinski 5.183 75 381 250 - 5.889
Kupovina automobila 429 - 69 - - 498
Adaptacija stambenog ili
poslovnog prostora 1.346 - 31 - - 1.377
Ostalo 8.184 189 136 54 - 8.563
Ukupno stanovnistvo 17.644 264 705 580 - 19.193
Velika preduzeca 9.539 - - - - 9.539
Srednja preduzeéa 16.831 - 1 - 16.832
Mala preduzeca 47.799 5 39 296 - 48.139
Drzava - - - - - -
Ostalo - - - - - -
Privredni klijenti 74.169 5 39 297 - 74.510
Ukupno 91.813 269 744 877 - 93.703
od gega:
restrukturirana 6.480 - 21 - - 6.501

Potrazivanja od banaka - -
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31. decembar 2024. godine

5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)

5.2. Kreditni rizik (Nastavak)

5.2.4. Kvalitet finansijskih plasmana (Nastavak)

[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

Potrazivanja od klijenata u Stage 3 prikazana su u tabelama ispod:

POTRAZIVANJA OD
KLIJENATA-STAGE 3

U hiljadama EUR

Docnja
Nije u do 30 Od 31-60 Od 61-90 Preko 90
31.12.2024. docnji dana dana dana dana Ukupno

Stambeni 283 - - 24 390 697
Gotovinski 568 10 27 25 1.1056 1.735
Kupovina automobila 81 - 6 - 36 123
Adaptacija stambenog ili
poslovnog prostora 56 - 19 13 94
Ostalo 741 6 - 642 1.391
Ukupno stanovnistvo 1.729 16 52 57 2.186 4.040
Velika preduzeéa 1.3565 - - - - 1.355
Srednja preduzeéa 754 - - - 1 755
Mala preduzeca 3.110 1 1 - 211 5.223
Drzava - - - - - -
Ostalo - - - - - -
Privredni klijenti 5.219 1 1 - 2.112 7.333
Ukupno 6.948 17 53 57 4.298 11.373
od &ega: restrukturirana 440 - - - 784 1.224
Potrazivanja od banaka - - - - - -
POTRAZIVANJA OD
KLIJENATA-STAGE 3

U hiljadama EUR

Docnja
Nije u do 30 Od 31-60 Od 61-90 Preko 90
31.12.2023. docnji dana dana dana dana Ukupno

Stambeni 168 - 3 - 243 414
Gotovinski 633 7 56 24 2.537 3.257
Kupovina automobila 28 - 4 - 22 54
Adaptacija stambenog ili
poslovnog prostora 6 - - - 98 104
Ostalo 426 13 560 22 1.089 2.110
Ukupno stanovnistvo 1.261 20 623 46 3.989 5.939
Velika preduzeéa 1.5675 - - - - 1.575
Srednja preduzeca 5.216 1.379 - - - 6.595
Mala preduzecéa 3.902 53 33 29 4.769 8.786
Drzava - - - - - -
Ostalo - - - - - -
Privredni klijenti 10.693 1.432 33 29 4.769 16.956
Ukupno 11.954 1.452 656 75 8.758 22.895
od &ega: restrukturirana 1.286 - 12 - 2.569 3.867

PotraZivanja od banaka
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine

5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)

5.2. Kreditni rizik (Nastavak)

[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

5.2.4. Kuvalitet finansijskih plasmana (Nastavak)

U tabelama ispod, prikazane su promjene Stage 3, odnosno problematinih potrazivanja:

PROMJENE S3
POTRAZIVANJA

Stambeni
Gotovinski

Kupovina automobila
Adaptacija stambenog ili
poslovnog prostora

Ostalo
Stanovnistve

Velika preduzeca
Srednja preduzeda
Mala preduzeta
Drzava

Ostalo

Privredni klijenti

Ukupno

PotraZivanja od banaka

Drzavne

Korporativne
Supranacionaine
Hartije od vrijednosti

U hiljadama EUR
Smanjenje Uvecanje

Bruto Novi $3 postojecih S3 postojecih Zatvoreni
31.12.2023. klijenti klijenata $3 klijenata $3 klijenti Bruto 31.12.2024.
414 505 (65) - (157) 697
3.257 679 (266) 13 (1.948) 1.735
54 93 (12) - (12) 123
104 77 (16) - (71) 94
2.110 748 {452) 10 (1.025) 1.391
5.939 2.102 (811) 23 (3.213) 4.040
1.575 - (220) - - 1.355
6.595 1 (370) - (5.471) 755
8.786 1.255 (930) 66 (3.954) 5.223
16.956 1.256 (1.520) 66 (9.425) 7.333
22.895 3.358 (2.331) 89 (12.638) 11.373
1.271 - (26) - (217) 1.028
1.401 - - - (1.401) -
2.672 - {26) - (1.618) 1.028
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE

31. decembar 2024. godine

5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)

5.2. Kreditni rizik (Nastavak)

[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

5.2.4. Kvalitet finansijskih plasmana (Nastavak)

U tabelama ispod, prikazane su promjene Stage 3, odnosno ispravke problemati¢nih

potrazivanja:
PROMJENE $3
ISPRAVKI
Smanjenje Uvecanje
Bruto Novi §3 postojecih 83 postojecih Zatvoreni Bruto

31.12.2023. klijenti klijenata S3 klijenata S3 klijenti 31.12.2024.
Stambeni (123) (64) - (78) 19 (246)
Gotovinski (1.938) (201) 120 (195) 1.324 (890)
Kupovina automobila (12) (10) 2 (1) 7 (14)
Adaptacija stambenog ili : 70
poslovnog prostora (76) (5) (4) (15)
Ostalo (1.005) (188) 270 (70) 312 (681)
Stanovnistvo (3.154) (468) 392 (348) 1.732 (1.846)
Velika preduzec¢a (521) - = (79) - (600)
Srednja preduzeéa (1.542) Q) 3 (50) 1.305 (285)
Mala preduzeca (4.777) (848) 397 (314) 2.353 (3.189)
Drzava - - - - - -
Ostalo 5 - N - - -
Privredni kiijenti (6.840) (849) 400 (443) 3.658 (4.074)
Ukupno (9.994) (1.317) 792 (791) 5.390 (5.920)
PotraZivanja od banaka - - - - = -
Drzavne (1.221) - 21 - 205 (995)
Korporativne (725) - - - 725 -
Supranacionalne - - - - - -
Hartije od vrijednosti (1.948) - 21 - 930 (995)
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HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA
NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine

5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NastavaK)

5.2 Kreditni rizik (Nastavak)

5.2.4. Kvalitet finansijskih plasmana (Nastavak)

5.2.4.2. Krediti i potrazivanja od komitenata pokrivena kolateralima (Nastavak)

Fer vrijednost sredstava obezhjedenja

31. decembar 2024.

U hiljadama EUR
31. decembar 2023.

Depoziti 13.569 13.690
Zaloga 52.827 35.554
Hipoteke i fiducije 486.105 447.261
Polise 17.734 13.033
Garancije 1.329 738
Ukupno 571.564 510.276

Dospijeli ali individualno

U hiljadama EUR

neobezvrijedeni
31. decembar 2024. 31. decembar 2023.
Depoziti 12.646 13.235
Zaloga 38.058 28.283
Hipoteke i fiducije 320.284 314.805
Polise 17.734 13.033
Garancije 329 738
389.051 370.094

Individualno obezvrijedeni

31. decembar 2024.

U hiljadama EUR

31. decembar 2023.

Depoziti 923 455
Zaloga 14.769 7.271
Hipoteke i fiducije 165.821 132.456
Polise - -
Garancije 1.000 -
Ukupno 182.513 140.182
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE

31. decembar 2024. godine

5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)

5.2, Kreditni rizik (Nastavak)

5.2.4. Kvalitet finansijskih plasmana(Nastavak)

5.2.4.5. Vanbilansna evidencija

[P0-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

Roé¢nost vanbilansnih stavki po kojima je Banka izlozena kreditnom riziku je sliedeca:

U hiljadama EUR

31. decembar 2024, godine
Do 1 godine

Od 1 do 5 godina

Preko 5 godina

31. decembar 2023. godine
Do 1 godine

Cd 1 do 5 godina

Preko 5 godina

Nepovudéene
kreditne linije Garancije Akreditivi Ukupno
51.146 63.803 - 114.949
2.999 14.280 - 17.279
233 2.109 - 2.342
54.378 80.192 - 134.570
U hiljadama EUR

Nepovudéene
kreditne linije Garancije Akreditivi Ukupno
36.746 54.804 83 91.633
3.326 18.540 - 21.866
1.049 9 - 1.058
41.121 73.353 83 114.557

5.3. Trzis$ni rizik

Banka je izloZzena trzi$nim rizicima. Trzi$ni rizici se javljaju u slu€aju otvorenih pozicija, a zbog
promjene kamatnih stopa i promjene kursa valute. Limiti za izloZenost trZiSnim rizicima su interno

propisani i uskladeni sa limitima propisanim od strane Centralne banke Crne Gore.

5.3.1. Devizni rizik

Finansijska pozicija i nov&ani tokovi Banke su izioZeni efektima promjena kursa valuta. I1zloZenost
deviznom riziku se redovno prati putem uskladivanja sa limitima propisanim od strane Centralne

banke Crne Gore.
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine

5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)
5.3.  Trzisni rizik (Nastavak)

5.3.1. Devizni rizik (Nastavak)

[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

1zloZenost riziku od promjena kursa valuta na dan 31. decembra 2024. godine prikazana je u

sliedecoj tabeli:

U hiljadama EUR

Devizna sredstva
Obaveze u devizama

Neto otvorena pozicija:
- 31. decembra 2024. godine

- 31. decembra 2023. godine

% osnovnog kapitala:
= 31. decembra 2024. godine

- 31. decembra 2023. godine

Agregatna otvorena
pozicija:

- 31. decembra 2024. godine

- 31. decembra 2023. godine

% osnovnog kapitala:
- 31. decembra 2024. godine
- 31. decembra 2023. godine

USD GBP CHF Ostalo Ukupno
25.510 1.686 3.274 60 30.530
23.952 1.569 3.250 35 28.806

1.558 117 24 25 1.724
587 (33) 7 46 607
2% 0% 0% 0%
1% 0% 0% 0%
1.724
607
2,711%
1,19%
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE

31. decembar 2024. godine

5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)

5.3.  Trzisni rizik (Nastavak)

5.3.1. Devizni rizik (Nastavak)

[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

U sljedecoj tabeli je prikazan scenario promjene deviznog kursa u rasponu od +10% do -10% u odnosu

na EUR.

Analize osjetljivosti (devizni rizik)

Sredstva
Nov¢ana sredstva i ra¢uni depozita kod centralnih
banaka

Finansijska sredstva po amortizovanoj vrijednosti
Krediti i potrazivanja od banaka

Krediti i potrazivanja od klijenata

HoV

Ostala finansijska sredstva
Finansijska sredstva po fer vrijednosti kroz ostali ukupni
rezultat

HoV

Ostala poslovna potraZivanja

Ukupno sredstva

Obaveze
Finansijske obaveze koje se iskazuju po amortizovanoj
vrijednosti

Depoziti banaka

Depoziti klijenata

Krediti klijenata koji nisu banke
Ostale finansijske obaveze
Rezerve

Ostale obaveze - bilans
Subordinisani dug

Ukupno obaveze

Ostale obaveze (garancije i akreditivi) - vanbilans

Senzitivnost neto izloZenosti deviznom riziku
na promjene kursa stranih valuta:

- 31. decembar 2024. godine
- 31. decembar 2023. godine

U hiljadama EUR

2024 Promjena kursa
Iznos u

Ukupno stranoj valuti 10% -10%
274.038 3.215 322 (322)
118.561 6.194 619 (619)
269.565 495 50 (50)
401.517 15.945 1.595 (1.595)
3.323 3.302 330 (330)

6.817 - - -

4.785 - - -
1.078.606 29.151 2.916 (2.916)

36.195 - - -
897.102 27.692 2.769 (2.769)

14.257 - - -

447 - - -

1.542 - - -
26.917 1.114 111 (111)

13.271 - - -
989.731 28.806 2.880 (2.880)

80.192 B - .
36 (36)
61 (61)

Na dan 31. decembra 2024. godine, pod pretpostavkom da su svi ostali parametri nepromijenjeni
promjenom deviznog kursa EUR u odnosu na ostale valute za +10% odnosno -10%, dobit Banke
bi se povecéala, odnosno smanijila za iznos od EUR 36 hiljada (31. decembar 2023. godine: dobit bi
se povecala, odnosno smanjila za iznos od EUR 61 hiljada). Uzrok male izloZenosti Banke promjeni
deviznog kursa je &injenica da je najvedi dio potraZivanja i obaveza Banke izraZzen u EUR.
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[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine

5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)
5.3.  Trziéni rizik (Nastavak)

5.3.2. Rizik od promjene kamatnih stopa

Naredna tabela prikazuje kamatonosna i nekamatonosna sredstva i obaveze Banke na dan 31.

decembra 2024. godine:

SREDSTVA

Novéana sredstva i racuni depozita kod centralnih banaka
Finansijska sredstva po amortizovanaj vrijednosti

Krediti i potraZivanja od banaka

Krediti i potraZivanja od klijenata i ostala finansijska sredstva
Hartije od vrijednosti

Ostala finansijska sredstva

Finansijska sredstva po fer vrijednosti kroz ostali ukupni rezultat
Hartije od vrijednosti

Ostala poslovna potraZivanja

Ukupna sredstva

OBAVEZE

Finansijske obaveze koje se iskazuju po amortizovanoj vrijednosti
Depoziti banaka

Depoziti klijenata

Pozajmijena sredstva od ostalih klijenata

Ostale finansijske obaveze

Ostale obaveze

Subordinisani dug

Ukupno obaveze

IzloZenost riziku od promjene kamatnih stopa:
- 31. decembar 2024. godine

- 31. decembar 2023. godine

U hiljadama EUR

Kamatonosno Nekamatonosno Ukupno
22.687 251.351 274.038
118.561 - 118.561
269.565 - 269.565
401.517 - 401.517
3.323 - 3.323

- 6.817 6.817

- 4.785 4.785
815.653 262.953 1.078.606
11.129 25.066 36.195
818.021 79.081 897.102
14.257 - 14.257

- 447 447

- 26.917 26.917

13.271 - 13.271
856.678 131.511 988.189
(41.025) 131 .44_&= 90.417
(34.593) 101.440 66.847
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[P0-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA
NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine
5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NastavaK)
5.3.  Trzisni rizik (Nastavak)
5.3.2. Rizik od promjene kamatnih stopa (Nastavak)

Sliedeca tabele prikazuju godignje aktivne i pasivne kamatne stope monetarnih finansijskih

instrumenata:

Vrsta kredita Kamatna stopa
Pravna lica:

- kratkoro&ni krediti iz sredstava Banke 0-9p.a.
- kratkoro&ni krediti iz drugih izvora 0-9p.a.
- kratkoro&ni krediti bankama i drugim finansijskim organizacijama 0-9 p.a.
- aranzmanski krediti 0-9p.a.
- dugoro&ni krediti iz sredstava Banke 0-8,5p.a.
- dugoroéni krediti iz drugih izvora 0-8,5 p.a.
- krediti za mala i srednja preduzeca do 24 mjeseca 0-9 pa.
- krediti za mala i srednja preduzeca preko 24 mjeseca 0-8,5 p.a.
- krediti za preduzetnike do 24 mjeseca 2,5-7,5p.a.
- krediti za preduzetnike preko 24 mjeseca 2,5-7,5p.a.

Aktivne kamatne stope koje su primjenjivane na odobrene kredite fizickim licima u toku 2024.
godine su sljedece:

Vrsta kredita Kamatna stopa
Stanovnistvo:
- gotovinski krediti 0,70-14,09% p.a.
- potrosacki krediti 0-14,09% p.a.
- krediti za kupovinu automobila 4,99 p.a.
- krediti za adaptaciju i finansiranje do 60 mjeseci 0,70-14,09% p.a.
- krediti za adaptaciju i finansiranje preko 60 mjeseci 0,70-14,09% p.a.
- stambeni krediti 4,5-5,48% p.a.
Pasivne kamatne stope koje su primjenjivane na primljene depozite pravnih lica toku 2024. godine su
sljedece:
Vrsta depozita Kamatna stopa
Depoziti po videnju Op.a.
Kratkoro¢ni depoziti 0,01-0,05 p.a.
Dugoroé&ni depoziti 0,5-0,75 p.a.
Pasivne kamatne stope koje su primjenjivane na primljene depozite fizitkih lica u toku 2024. godine su
sliedece:
Vrsta depozita Kamatna stopa

Depoziti po videnju

Stednja po videnju:

-EUR 0,01 p.a.
- ostale valute

Oroteni depoziti u EUR:

- mjesec dana 0,01 p.a.
- tri mjeseca 0,01-0,02 p.a.
- Sest mjeseci 0,04-0,06 p.a.
- 12 mjeseci 0,5-0,8 p.a.
- 24 mjeseca 0,6-0,9 p.a.
- 36 mjeseci 0,7-1 p.a.
Oro&eni depoziti u stranim valutama:

- tri mjeseca 0,01 p.a.
- Sest mjeseci 0,02 p.a.
- 12 mjeseci 0,2 pa.
- 24 mjeseci 0,25 p.a.
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[PO-JAVNO]
HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA
NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
31. decembar 2024. godine
5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)
5.3. Trzisni rizik (Nastavak)
5.3.2. Rizik od promjene kamatnih stopa (Nastavak)

IzloZenost riziku od promjene kamatnih stopa na dan 31. decembra 2024. godine prikazana je
u sljedecoj tabeli:

U hiljadama EUR

Do
mjesec Od1do3 0Od3do6 0Od 6 do 12 Preko 1

Osjetljiva aktiva dana mjeseca mjeseci mjeseci godine Ukupno
Novéana sredstva i raduni depozita kod
centralnih banaka 22.687 - - - - 22.687
Finansijska sredstva po amortizovanoj
vrijednosti
Krediti i potraZivanja od banaka 107.307 - 3.555 7.699 - 118.561
Krediti i potraZivanja od klijenata 7.538 24.498 25.982 64.087 147.460 269.565
HOV 43.953 53.412 107.706 23.538 172.908 401.517
Ostala finansijska sredstva - - - - 3.323 3.323
Ukupno 181.485 77.910 137.243 95.324 323.691 815.653
% od ukupne kamatonosne

aktive 22% 10% 17% 12% 40% 100%
Osjetljiva pasiva
Finansijske obaveze koje se iskazuju po
amortizovanoj vrijednosti
Kamatonosni depoziti banaka 11.104 - - 10 15 11.129
Kamatonosni depoziti klijenata 79.291 68.550 123.320 190.977 355.883 818.021
Kamatonosne pozajmice klijenata 235 2 369 504 13.147 14.257
Subordinisani dug 288 - - - 12.983 13.271
Ukupno 90.918 68.552 123.689 191.491 382.028 856.678
% od ukupne kamatonosnih Obaveza 1% 8% 14% 229, 45% 100%
Izlozenost riziku od

promjene kamatnih stopa:
- 31. decembra 2024. godine 90.567 9.358 13.554 (96.167) (58.337) (41.025)
- 31. decembra 2023. godine 65.721 (22.234) 22.243 (70.031) (30.292) (34.593)
Kumulativni GAP:
- 31. decembra 2024. godine 90.567 99.925 113.479 17.312 (41.025)
- 31. decembra 2023. godine 65.721 43.487 65.730 (4.301) (34.593)
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5. UPRAVLJAN.JE RIZICIMA (Nastavak)
5.3. Trzi$ni rizik (Nastavak)
5.3.2. Rizik od promjene kamatnih stopa (Nastavak)

U sliedetoj tabeli je prikazan efekat promjene varijabilnih kamatnih stopa za potrazivanja i
obaveze iskazane u EUR u rasponu od +0,4% b.p. do -0,4% b.p.

Analize osjetljivosti (rizik od promjene kamatnih stopa) U hiljadama EUR
Neto efekat kao rezultat promjene kamatnih stopa
+0.4 b.p. -0.4 b.p.
2024. EUR KS EUR KS
Sredstva
Novéana sredstva i raduni depozita kod centralnih banaka 22,687
sa fiksnom kamatnom stopom -
sa varijabilnom kamatnom stopom 22.687 91 (91)
Finansijska sredstva po amortizovanoj vrijednosti
Krediti i potrazivanja od banaka 118.561
Krediti i potrazivanja od klijenata 269.565
sa fiksnom kamatnom stopom 269.565
sa varijabilnom kamatnom stopom = B g
Hartije od vrijednosti 401.517
sa fiksnom kamatnom stopom 401.517
812.330 91 (91)
Obaveze
Finansijske obaveze koje se iskazuju po amortizovancj vrijednosti
Depoziti banaka 11.129
Depoziti klijenata 818.021
Pozajmljena sredstva od ostalih klijenata 14.257
sa fiksnom kamatnom stopom 14.257

sa varijabilnom kamatnom stopom B B -
Ostale obaveze .

Subordinisani dug 13.271
856.678 - -

Neto izloZenost riziku od promjene

kamatnih stopa:
- 31. decembar 2024. godine (44.348) 91 (91)

Na dan 31. decembra 2024. godine, pod pretpostavkom da su svi ostali parametri nepromijenjeni
promjenom kamatnih stopa za 40 b.p. (+/-0,4%), dobit Banke bi se povec¢ala, odnosno smanjila za
iznos od EUR 91 hiljadu (31. decembar 2023. godine: dobit bi se povecala, odnosno smanijila za
iznos od EUR 86 hiljada). Uzrok male izloZenosti Banke promjeni varijabilnih kamatnih stopa je
ginjenica da je najvedi dio potrazivanja i obaveza Banke ugovoren sa fiksnom kamatnom stopom.
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5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)

5.3. Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti predstavlja rizik da Banka ne¢e moci obezbijediti dovoljno nov¢anih sredstava
za izmirenje obaveza u trenutku njihove dospjelosti, ili rizik da ¢e Banka za izmirivanje dospjelih
obaveza morati obezbjedivati nov&ana sredstva po cijeni ve¢oj od trzisne.

Bilansnha struktura Banke i rotna transformacija sredstava &ini je inherentno izloZenoj riziku
likvidnosti. Osnovni izvor finansiranja Banke, shodno Strategiji upravijanja rizikom likvidnosti
predstavljaju depoziti klijenata (od &ega vecinu &ine retail avista depoziti), dok na strani aktive
dominantu poziciju zauzimaju hartije od vrijednosti, krediti klijentima i novéana sredstva. Rotna
neuskladenost finansijskih sredstava i obaveza osnovni je izvor rizika likvidnosti Banke.
Identifikacija pozicija finansijske aktive, obaveza i vanbilansnih stavki po osnovu koji dolazi do
nové&anih priliva odnosno odliva, i njihovo rasporedivanje po otekivanom dospijecu &ini polaznu
osnovu za identifikaciju likvidnosne pozicije Banke, odnosno pozicije izvora finansiranja.
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5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)

5.4. Rizik likvidnosti (Nastavak)

Ro¢na uskladenost finansijske aktive i finansijskih obaveza po oéekivanom roku dospjeca sa
stanjem na dan 31. decembra 2024. godine prikazana je u pregledu koji slijedi:

U hiljadama EUR

Finansijska aktiva
Nov&ana sredstva i rauni
depozita kod centralnih
banaka

Finansijska sredstva po
amortizovanoj vrijednosti
Krediti i potraZivanja od
banaka

Krediti i potraZivanja od
klijenata

HOV

Ostala finansijska sredstva
Finansijska sredstva po fer
vrijednosti kroz ostali ukupni
rezultat

HOV

Ostala poslovna potraZivanja

Ukupno

Finansijske obaveze
Finansijske obaveze koje se
iskazuju po amortizovanoj
vrijednosti

Depoziti banaka

Depoziti klijenata
Pozajmljena sredstva od
ostalih klijenata

Ostale finansijske obaveze
Ostale obaveze

Subordinisani dug

Ukupno

Roéna neuskladenost
- 31. decembra 2024.
godine

- 31. decembra 2023.
godine

Kumulativni GAP:

- 31. decembra 2024.
godine

- 31. decembra 2023.
godine

% od ukupnog izvora
sredstva

- 31. decembra 2024.
godine

- 31. decembra 2023.
godine

[PO-JAVNO]

HIPOTEKARNA BANKA A.D., PODGORICA

Do mjesec Od1do3 Od3do 6 Od 6do 12 Od1do5 Preko §
dana mjeseca mjeseci mijeseci godina godina Ukupno
251.351 - - - 22.687 - 274.038
107.308 - 3.554 7.699 - - 118.561
7.5638 24.498 25.983 64.087 125.059 22.400 269.565
43.953 53.412 107.706 23.538 162.727 20.181 401.517
3.323 - - - - - 3.323
- - - - - 6.817 6.817
4,785 - - - - = 4.785
418.258 77.910 137.243 95.324 300.473 49.398 1.078.606
36.170 - - 10 15 - 36.195
87.345 75.295 135.702 209.123 377.074 12.563 897.102
235 2 369 504 9.762 3.385 14.257
447 - - - - - 447
20.348 - - - 6.569 - 26.917
288 - - - 12.983 - 13.271
144.833 75.297 136.071 209.637 406.403 15.948 988.189
273.425 2.613 1.172 (114.313) (105.930) 33.450 90.417
223.861 (29.512) 9.005 (89.050) (92.557) 45.100 66.847
273.425 276.038 277.210 162.897 56.967 90.417
223.861 194.349 203.354 114.304 21.747 66.847
25,35% 0,24% 0,11% (10,60%) (9.82%! 3,10%
24,60% (3,24%) 0,99% (9,79%) (10,17%) 4,96%
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5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)
5.4. Rizik likvidnosti (Nastavak)

Struktura sredstava i obaveza na dan 31. decembra 2024. godine prema o&ekivanom dospijecu
ne ukazuje na postojanje ro¢ne neuskladenosti ni u jednom periodu dospije¢a, posmatrajuci
kumulativni gap. Posmatrajuci pojedinaéne gap-ove, negativni gap postoji za period dospijeca 6-
12 mjeseci i 1-5 godina.

Likvidnost Banke kao njena sposcbnost da u roku izvr§ava dospjele obaveze zavisi sa jedne
strane od bilansne strukture, a sa druge strane od uskladenosti tokova priliva i odliva sredstava.
Na dan 31. decembra 2024. godine, depoziti po videnju u gore navedenoj tabeli su prikazani na
osnovu o&ekivanih dospijeéa koriééenjem modela baziranom na istorijskim podacima Banke.
Roé&na struktura finansijskih obaveza prema preostalom roku dospijeca(nediskontovani tokovi
gotovine) sa stanjem na dan 31. decembra 2024. godine prikazana je u pregledu koji slijedi:

U hiljadama EUR

Do1 0d1do 0d3 0d 1do Preko
Po 3 do 12 5

videnju mjeseca mjeseca mjeseci § godina __godina Ukupno
31. decembar 2024. godine
OBAVEZE
Obaveze prema bankama 36.170 - - 10 15 - 36.195
Obaveze prema klijentima 798.324 3.183 16.348 48.405 28.794 2.048 897.102
Pozajmljena sredstva od ostalih
klijenata - 235 2 873 9.762 3.385 14.257
Ostale finansijske obaveze - 447 - - - - 447
Ostale obaveze - 20.348 - - - 6.569 26.917
Subordinisani dug - 288 - - 12.983 - 13.271

834.494 24.501 16.350 49.288 51.554 12.002 988.189

U hiljadama EUR

Do1 Od1do 0od3 Od 1do Preko
Po 3 do 12 5
videnju mjeseca mjeseca mjeseci 5 godina godina Ukupno
31. decembar 2023. godine
OBAVEZE
Obaveze prema bankama 2.380 - - 10 25 - 2.415
Obaveze prema klijentima 699.579 878 11.639 43.948 30.967 1.841 788.852
Pozajmljena sredstva od ostalih
klijenata - 233 111 958 6.477 4.149 11.928
Ostale finansijske obaveze - 243 - - - - 243
Ostale obaveze - 19.943 - - - 6.438 26.381
Subordinisani dug - 289 - - 12.972 - 13.261
701.959 21.586 11.750 44.916 50.441 12.428 843.080
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5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)
5.5. Operativni rizici

Operativni rizik predstavlja rizik moguéeg nastanka negativnih efekata na finansijski rezultat i
kapital Banke usljed propusta (nenamjernih i namjernih) u radu zaposlenih, neodgovaraju¢ih
internih procedura i procesa, neadekvatnog upravljanja informacionim i drugim sistemima u
Banci, kao i usljed nastupanja nepredvidivih spoljnih dogadaja, uklju¢ujuéi i dogadaje sa malom
vjerovatnoéom desavanja.

U cilju uspostavijanja §to efikasnijeg procesa identifikovanja, procjene, pracenja i
smanjenja/kontrole operativnog rizika, Banka je definisala slede¢e generalne kategorije
operativnih rizika:

interne prevare i aktivnosti

eksterne prevare i aktivnosti

odnos prema zaposlenima i bezbjednost na radnom mjestu
klijenti, proizvodi i poslovna praksa

Stete na stalnoj imovini

prekid u poslovanju i pad sistema

izvréenje, isporuka i upravljanje procesima

Nok~LN=

Vodedi se najboljim primjerima iz prakse, Banka je definisala principe za uspostavijanje okvira
za efikasno upravljanje operativnim rizicima, koji se odnose na:

° uspostavljanje adekvatnog okruZenja za upravljanje operativnim rizicima i
° identifikaciju, procjenu, pracenje i kontrolisanje/nadzor operativnih rizika

Utvrdivanje, procjenjivanje, nadzor i kontrola operativnih rizika u Banci se odvija na Cetiri nivoa:
Prvi nivo - Decentralizovano odgovorno lice za operativne rizike:

Decentralizovano odgovorno lice za operativne rizike je: rukovodioc/direktor/koordinator unutar
svakog Sektora/Sluzbe/Odeljenja i po svim Poslovnim jedinicamaffilijale/ekspoziture.
Decentralizovano odgovorno lice za operativne rizike mora imenovati svog zamjenika za
slutajeve izostajanja i odsustva sa posla. Operativni rizici su svakodnevni i sastavni dio
svakodnevnog posla rukovodioca/direktora/koordinatora unutar svakog
Sektora/Sluzbe/Odeljenja i po svim Poslovnim jedinicamaffiljale/ekspoziture (trazi se
svakodnevno pracenje operativnih rizika unutar segmentacije banke po svim granama
orgacharta i duZ cijele regionalne mreze po PJ i po svim linijama poslovanja). Svako je
odgovoran u domenu svog djelokruga rada i dodijeljene mu odgovornosti (koje su sadrzane u
hijerarhijskoj organizacijskoj strukturi i zadate postoje¢im politikama i procedurama, a sprovode
se kontinuirano u sklopu redovnih poslovnih aktivhosti).

Drugi nivo:

Obavlja Sluzba za upravljenje operativnim, trZiSnim i ostalim rizicima u saradnji sa drugim
organizacijskim jedinicama unutar Banke, a sastoji se u procjenjivanju, nadziranju, kontroli i
izvieStavanju o operativnim rizicima.

Tredi nivo:

Predstavlja redovno, povremeno i vanredno sprovodenje revizije nadzora (operativnih) rizika, a

koji se sprovodi sa svrhom utvrdivanja postovanja internih politika i procedura te utvrdivanja
odstupanja u funkcionisanju djelova ili ukupnog sistema redovnog nadzora rizika.
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5.5.  Operativni rizici (Nastavak)

Cetvrti nivo:
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Predstavlja redovno, povremeno i vanredno sprovodenje revizije uskladenosti poslovanja
(operativnih) rizika sa propisima, a koji se sprovodi od strane Odeljenje za pracenje uskladenosti

poslovanja sa propisima.

Izlozenost operativnom riziku se redovno prati putem uskladivanja sa limitima propisanim od
strane Centralne banke Crne Gore. Cilj upravljanja operativnim rizikom je da se obezbijedi da
nivo izloZenosti operativnom riziku bude u skladu sa Strategiom upravljanja rizicima i politikama

Banke, odnosno minimiziranje gubitaka po osnovu operativnih rizika.

Proaktivna identifikacija i procjena rizika se vrsi jednom godisnje i na taj na¢in se procjenjuje
izloZenost operativnim rizicima, uzimajuéi u obzir moguénost, odnosno ucestalost nastanka, kao i
njihov potencijalni uticaj na Banku.

5.6. Fer vrijednost finansijskih sredstava i obaveza

Poredenije fer i knjigovodstvene vrijednosti finansijskih sredstava i obaveza:

Finansijska sredstva

Nové&ana sredstva i rauni depozita kod
centralnih banaka

Finansijska sredstva po amortizovanoj
vrijednosti

Krediti i potraZivanja od banaka
Krediti i potrazivanja od klijenata
Hartije od vrijednosti

Ostala finansijska sredstva

Finansijska sredstva po fer vrijednosti kroz

ostali ukupni rezultat

Hartije od vrijednosti
Finansijska sredstva koja se drZe radi
trgovanja

Hartije od vrijednosti

Investicije u pridruzena preduzeca i
zajedni¢ke poduhvate po metodi kapitala

Ostala sredstva

Finansijske obaveze

Finansijske obaveze koje se iskazuju po
amortizovanoj vrijednosti

Depoziti banaka i centralnih banaka
Depoziti klijenata

Pozajmljena sredstva od ostalih kiijenata
Ostale finansijske obaveze

Ostale obaveze

Subordisani dug

U hiljadama EUR

Knjigovodstvena vrijednost Fer vrijednost
2024. 2023. 2024. 2023.
274038 224223 274.038 224223
118.561 77.265 118.561 77.265
269.565 248.411 269.565 248.411
401.517 345.861 400.883 336.774
3.323 2.762 3.323 2.762
6.817 6.368 6.817 6.368
4.785 5.037 4.785 5.037
1.078.606 909.927 1.077.972 900.840
36.195 2415 36.195 2.415
897.102 788.852 897.102 788.852
14.257 11.928 14.257 11.928
447 243 447 243
26.917 26.381 26.917 26.381
13.271 13.261 13.271 13.261
988.189 843.080 988.189 843.080
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5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)
5.6. Fer vrijednost finansijskih sredstava i obaveza (Nastavak)
Hijerarhija fer vrijednosti finansijskih instrumenata vrednovanih po fer vrijednosti
Raéunovodstveni propisi vazeci u Crnoj Gori definiSu hijerarhiju tehnika vrednovanja na osnovu
toga da li su inputi koje zahtijevaju te tehnike vrednovanja raspolozZivi ili ne. RaspoloZivi inputi
odslikavaju trzisne podatke dobijene iz nezavisnih izvora; inputi koji nisu raspoloZivi ukljuéuju
trzi&ne pretpostavke Banke. Ove dvije vrste inputa stvorile su sljedecu hijerarhiju fer vrijednosti:
- Nivo 1 — Kotirane vrijednosti (nekorigovane) na aktivnom trziStu istih sredstava i
obaveza. Ovaj nivo ukljuguje kotirane instrumente kapitala.
- Nivo 2 — Unosi koji ne predstavljaju kotirane vrijednosti uklju¢ene u Nivo 1, a koji su
raspoloZivi i tiu se datog sredstva ili obaveze, bilo direktno (tj. u vidu cijena/vrijednosti)
ili indirektno (u vidu zaklju&aka na osnovu cijenalvrijednosti).
- Nivo 3 — unosi za sredstva i obaveze koji nisu zasnovani na raspoloZivim trZiSnim
podacima. Ovaj Nivo ukljuguje ulaganja u kapital pod trzinim pretpostavkama Banke
(ne postoje raspolozivi podaci).
Ova hijerarhija zahtijeva upotrebu raspoloZivih trzisnih podataka kada isti postoje. Prilikom
procjene fer vrijednosti Banka uzima u obzir raspoloZive trzisne vrijednosti kad god je to
moguée. Na dan 31. decembar 2024. godine trZiSne cijene hartija od vrijednosti vrednovanih po
fer vrijednosti u portfoliju Banke u okviru Nivoa 1 i Nivoa 2 su bile dostupne.
Procijenjena fer vrijednost finansijskih instrumenata, prema hijerarhiji fer vrijednosti, data je u
narednoj tabeli:
U hiljadama EUR
31.12.2024. Nivo 1 Nivo 2 Nivo 3 Ukupno
Finansijska sredstva
-po fer vrednosti kroz ostal
rezultat 328 6.489 - 6.817
Ukupno 328 6.489 - 6.817
31.12.2023. Nivo 1 Nivo 2 Nivo 3 Ukupno
Finansijska sredstva
-po fer vrednosti kroz ostali
rezultat 318 6.050 - 6.368
Ukupno 318 6.050 - 6.368
Tehnike vrednovanja i prefpostavke kori§¢ene za vrednovanje finansijskih instrumenata
vrednovanih po fer vrijednosti
Fer vrijednost hartija od vrijednosti (koje su klasifikovane u okviru Nivoa 1 i Nivoa 2) kroz ostali
ukupni rezultat je zasnovana na trZi8nim cijenama. Na dan 31. decembar 2024. godine,
navedene trzisne cijene hartija od vrijednosti su bile dostupne.
Ukoliko cijene nisu uogljive ni direktno ni indirektno za hartije od vrijednosti (koje su klasifikovane u
okviru Nivoa 3) kroz ostali ukupni rezultat, primjenjuje se mark to model metoda koja predstavija
proces diskontovanja nov&anih tokova finansijskog instrumenta odgovarajuc¢om diskontnom
stopom dobijenom kroz konstrukciju krive prinosa.
5. UPRAVLJANJE RIZICIMA (Nastavak)
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5.7. Upravljanje kapitalom

Upravljanje kapitalom ima za cilj:
s usaglasenost sa propisima regulatora;
o zadtitu sposobnosti Banke da odrZi stalnost poslovanja kako bi bila u mogucnosti da
obezbijedi isplate akcionarima i naknade ostalim viasnicima;
obezbjedenje kapitala za podrsku daljeg razvoja Banke;
e obezbjedivanje adekvatnog nivoa kapitala za slu¢aj neoekivanih gubitaka.

Banka vrsi kontrolu adekvatnosti kapitala u skladu sa Odlukom a adekvatnosti kapitala kreditnih
institucija Centralne banke Crne Gore (,Sl. list Crne Gore" br. 128/20, 140/21 i 144/22). Banka
kvartalno dostavlja izvjestaje o stanju, strukturi i adekvatnosti kapitala Centralnoj banci.

Regulatorni kapital banke je prudenciono vrednovan kapital koji ima za cilj pokrice neocekivanih
gubitaka. Cilj odrzavanja adekvatnog nivoa regulatornog kapitala koji se mjeri pokazateljima
kapitalne adekvatnosti jeste prije svega zastita banke, njenih povjerilaca i cjelokupne ekonomije,
kako bi se obezbijedilo da finansijska institucija ima dovoljno kvalitetne finansijske potpore da bi
bezbjedno i efikasno nastavila svoj kontinuitet poslovanja na zdravoj osnovi. Postavljanjem
ogranienja kako regulatornih, tako i interno utvrdenih, sprecava se da banka preduzme ve€i
nivo rizik od onoga koji bi mogla podnijeti

Regulatorni kapital banke sastoji se od:

1. Redovnog osnovnog kapitala (CET1)
2. Dodatnog osnovnog kapitala (AT1)
3.  Dopunskog kapitala (T2)

U skladu sa Odlukom o adekvatnosti kapitala kreditnih institucija (,Sl. list Crne Gore® br. 128/20,
140/21 i 144/22) regulatorni kapital Banke predstavijaja zbir elemanata redovnog osnovnog
kapitala, dodatnog osnovnog kapitala, i dopunskog kapitala. Regulatorni kapital Banke sa stanjem
na dan 31. decembra 2024. godine iznose EUR 68.341 hiljada, i sastoji se od EUR 63.637 hiljada
redovnog osnovnog kapitala i EUR 4.704 hiljada dopunskog kapitala. Banka nema elemente
dodatnog osnovnog kapitala.

Elemente redovnog osnovnog kapitala saginjavanju: placeni instrumenti akcijskog kapitala i
zadrZana dobit iz prethodnih godina.

Odbitni elementi od redovnog osnovnog kapitala sastoje se od:

- ulaganja u sopstvene instrumente osnovnog kapitala,

- ostalih rezervi,

- uskladivanja zbog prudencijalnih filtera,

- nematerijalne imovine i

- pozitivne razlike izmedu obragunatih rezervacija i ispravki vrijednosti.

Dopunski elementi regulatornog kapitala iznose EUR 4.704 hiljada na datum 31.12.2024. godine

i &ini ih neamortizovani plaéeni instrumenti dopunskog kapitala (izdatih subordinisanih obveznica).
Banka nema odbitaka po osnovu dopunskog kapitala.
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6. PRIHODI | RASHOD! KAMATA | SLICNI PRIHODI | RASHODI

Prihodi od kamata

U hiljadama EUR 2024. 2023.
Depoziti:
- Inostrane banke 2.881 1.644
- Ostalo 104 108
2.985 1.752
Krediti:
- Banke 264 230
- Drzavnim organizacije 40 34
- Preduzeca 6.450 5.518
- Fizi¢ka lica 8.452 7.557
Prihodi od naknada koji se priznaju u prihode u kamata: 927 952
16.133 14.291
Hartije od vrijednosti: 12.948 8.273
12.948 8.273
Ostali prihodi od kamata 84 67
84 67
Ukupno prihodi od kamata: 32.150 24.383
Rashodi kamata
U hiljadama EUR 2024. 2023.
Depoziti:
- Banke 18 35
- Finansijske institucije 2 6
- Opétine 138 -
- Drzave organizacije 29 25
- Preduzeéa 73 119
- Fizi¢ka lica 746 696
1.006 881
Krediti i ostale pozajmice 268 319
Subordinisani dug: 635 774
Poslovi lizinga: 187 195
2.096 2.169
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7. NETO PRIHODVRASHODI PO OSNOVU OBEZVRIJEDENJA FINANSIJSKIH
INSTRUMENATA KOJI SE NE VRIJEDNUJU PO FER VRIJEDNOSTI KROZ BILANS
USPJEHA

a) TroSkovi obezvrjedenja

U hiljadama EUR 2024. 2023.

Neto rezervisanja/(ukidanje rezervisanja) po

oshovu:

- kredita 1.974 3.637

- depozita kod banaka 16 13

- HoV (445) (491)

- vanbilansnih stavki 678 (287)

- ostalo (230) 689
1.993 3.561

7.1. Promjene na raGunima ispravke vrijednosti

Novi Postojeci Zatvoreni

plasmani - Postojeci - plasmani - plasmani -

povecanje smanjenje povecanje ukidanje

ispravke ispravke ispravke ispravke

31.12.2023. vrednosti vrednosti vrednosti vrijednosti 31.12.2024.

Stanovnistvo 5.925 1.626 (895) 573 (1.895) 5.334
Privredni
klijenti 11.771 5.271 (1.180) 1.548 (5.250) 12.160
Ukupno 17.696 6.897 (2.075) 2,121 (7.145) 17.494
Potrazivanja
od banaka 264 305 - 17 (243) 343
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8. TROSKOVI REZERVISANJA

U hiljadama EUR 2024, 2023.
Neto rezervisanja/(ukidanje rezervisanja) po
oshovu:
- sudski sporovi 15 7
- ostalo (79) 141
(64) 148
9. PRIHODI | RASHODI OD NAKNADA
Prihodi od naknada
U hiljadama EUR
2024. 2023.
Naknade po kreditima 927 953
Naknade po vanbilasnim poslovima 1.186 843
Naknade za usluge platnog prometa i e-banking 4216 6.117
Naknade za usluge placanja prema inostranstvu 3.429 1.356
Naknade po osnovu karti¢nog i bankomatskog
poslovanja 19.560 17.303
Ostale naknade i provizije 2.908 2.426
32.226 28.998
Rashodi od naknada
U hiljadama EUR
2024, 2023.
Naknade Centralnoj Banci 796 861
Naknade za usluge medunarodnog platnog prometa 748 488
Naknade po osnovu premije za zastitu depozita 4713 3.581
Naknade po primljenim kreditima i garancijama 23 40
Naknade za karti¢no i bankomatsko poslovanje 11.590 11.670
Ostale naknade i provizije 800 694

18.670 17.334
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